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UCHWALA NR RG - XXV /196 /12
RADY GMINY SITKOWKA-NOWINY

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka -
Nowiny, pod nazwg "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) po
przedtozeniu przez Wojta Gminy Sitkdbwka - Nowiny projektu zmiany nr 6 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkowka - Nowiny, pod nazwa "Sotectwo Bolechowice - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K", Rada Gminy Sitkowka - Nowiny, po stwierdzeniu
zgodno$ci zmiany planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkowka - Nowiny, uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega zmiana nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitkowka - Nowiny, pod nazwa "Solectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
plan K", zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren polozony na terenie sotectwa Bolechowice, o ktérym mowa w Uchwale
Nr RG-XXIV/183/08 Rady Gminy Sitkdéwka - Nowiny zdnia zdnia 24 wrze$nia 2008 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitkowka - Nowiny, pod nazwa "Sotectwo Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
plan K"

3. Czesci sktadowe zmiany planu stanowig:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) Zat. Nr 1 — Rysunek zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — ,,Przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu; skala 1: 20007,

3) Zal. Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkdwka - Nowiny w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,

4) Zat. Nr 3 — Rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Sitkowka - Nowiny w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.
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4. Do zmiany planu dotgczone zostaly, jako odrgbne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddzialywania na $rodowisko do zmiany nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwag "Sotectwo Bolechowice - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j - plan K",

2) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu— rozumie si¢ przez to zmian¢ nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny, pod nazwa "Sotectwo Bolechowice - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K", zwana dalej ,,zmiang planu”,

2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany na mapie ewidencyjnej w skali 1: 2000
pozyskanej z zasobéw Geodezyjnych i Kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:
2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647),

5) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkose,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw iaktow prawa
miejscowego,

6) intensywnos$ci zabudowy terenu (dzialki budowlanej) — rozumie si¢ przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie
(dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzchni¢ budynku liczy si¢ po obrysie $cian
zewngtrznych, lub w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie polaci dachowych na wysokosci 1 m od
poziomu podtogi,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowsg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng
wegetacje,

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany planu linie
okreslajagce najmniejsza, dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od drogi, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu, bez wysunig¢tych poza ten obrys schodow, okapow, otwartych gankow, oraz
balkonow, ktore moga wykraczaé poza ta linie nie wiecej niz 1,5m,

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, lub przez droge
wewnetrzna,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza w 60% i wiecej na danej dzialce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% 1 mniej na dziatce przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

13) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub
zespot takich budynkoéw, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi,

14) uslugach komercyjnych podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokojeniu potrzeb
ludnosci w zakresie handlu podstawowego irzemiosta oraz gastronomii, ktore moga by¢ realizowane
w granicach terené6w zabudowy mieszkaniowej, po spelieniu wszelkich wymogéw wynikajacych
Z przepiséw szczegodlnych,
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15) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji w celu ich unowoczesnienia lub ulepszenie oraz
polepszenia parametrow techniczno-eksploatacyjnych.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 oraz w ust. 3 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych, oraz zustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkowka - Nowiny.

3.Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygni¢¢ administracyjnych, ktorych
przedmiotem jest sposob zagospodarowania terenow, nalezy uwzgledniac tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen zmiany planu, w tym:

a) warunki ochrony 1 ksztalttowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu itadu
przestrzennego,

b) ogolne zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy,
¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajgce z przepisow powszechnie obowigzujacych oraz przepisow prawa miejscowego.
§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera ustalenia obowigzujace:
1) oznaczenia literowe terenéw funkcjonalnych,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granice Checinsko - Kieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
5) lini¢ energetyczng wysokiego napigcia 110kV wraz ze strefa techniczna,
6) linie energetyczng $redniego napigcia 15kV wraz ze strefg techniczng,
7) strefe drgan sejsmicznych od kopalni Jazwica potozonej poza granicami zmiany planu.

§ 5. Zamierzeniem ustalen zmiany planu jest zachowanie zasady zréwnowazonego rozwoju i zapewnienie
integracji wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1. Ochrony interesu publicznego,
2. Lagodzenia konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

§ 6. 1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale okreslaja sposob zabudowy izagospodarowania terenu
objetego zmiang planu.

2. Ustalenia ogdlne zmiany planu wraz zustaleniami szczegdétowymi dotyczacymi, poszczegdlnych
terenow i infrastruktury technicznej, stanowig integralng czgs¢ ustalen zmiany planu. Pominigcie lub wybidrcze
stosowanie poszczeg6lnych ustalen, powoduje niezgodnos$¢ z niniejszg zmiang planu.

3. Zmiana przepisOw szczegoélnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany planu nie powoduje potrzeby
zmiany tych ustalen, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowa¢ do nowego stanu prawnego, bez
uszczerbku dla ich istoty.

§ 7. 1. Na terenie objetym zmiang planu, sposoéb usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych,
pozostawia si¢ do usci§lenia w postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowg,
z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow prawa oraz Norm Polskich, majacych odniesienie do
okreslonego w zmianie planu sposobu uzytkowania terenu.
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2. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje si¢ wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen
zwigzanych zrozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w rozdziale 5 dziatu II,
stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdétowych rozwigzan technicznych.

§ 8. Dla calego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
powaznym awariom ustala sig¢:

1. Pokrycie zapotrzebowania w wode¢ dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2. Wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty, zgodnie z przepisami
1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

3. Teren znajduje si¢ w zasiggu istniejacych syren alarmowych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 9. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny funkcjonalne wydzielone liniami rozgraniczajacymi, na rysunku
zmiany planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) R - tereny rolnicze,

3) ZL - teren lasow,

4) Z1 - tereny zieleni takowej,

5) Z2 - teren zadrzewien i zakrzewien,

6) KD-D - droga gminna klasy dojazdowe;j,

7) KDW - drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ wyposazenie terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
29:

1) zaopatrzenia w wodg,

2) odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych,

3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,
4) zaopatrzenia w gaz,

5) zasilania energetycznego,

6) telekomunikacji,

7) gospodarki odpadami,

8) zaopatrzenia w ciepto.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi
w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektow, budowa ogrodzen i obiektow matej architektury powinna uwzglgdniac
warunki izasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
okreslone w Rozdziale 6 niniejszego dziatu,

3. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz charakter zabudowy.

4. Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty.
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5. Rozwigzania architektoniczne dla realizacji irozbudowy budynkow ogrodzen i obiektow matej
architektury w obrebie dzialki budowlanej nalezy ksztalttowaé w sposob ujednolicony, aby uniknaé
powstawania elementow dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1) zakazuje si¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow,
2) pokrycia dachow w odcieniach czerwieni, zieleni, brazu i szaro$ci,
3) ogrodzenie dziatek:

a) dostosowanie rozwigzan materiatowych i kolorystyki do cech architektury budynku,

b) zalecana wysokos$¢ ogrodzenia dziatki do 2,2m,

¢) od strony drog lokalizacja ogrodzen w liniach rozgraniczajacych,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych od strony drogi publiczne;j.

Rozdzial S.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony systemu §rodowiska obowigzujg nastgpujace zasady:
1) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu, okre§lonych w § 13,
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi.

3) zakaz lokalizacji przedsiewzige¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w mysl przepisow o ochronie srodowiska z wylgczeniem tras i obiektow komunikacyjnych oraz urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest cze$ciowo (zgodnie z rysunkiem zmiany
planu) w obrgbie systemu ochrony przyrody wojewddztwa Swigtokrzyskiego, ktory tworzy Checinsko -
Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu bedacy otuling Checinsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego,
w obrebie ktorego obowiazuja nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb, oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalna gospodarka rolna, lesng, rybacka i towiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia bezpieczenstwa drogowego lub wodnego a takze
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych, oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych.
2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemow obowiazuje:
1) ochrona duzych kompleksow lesnych dla zachowania réznorodnosci biologicznej lasu,
2) zapewnienie bior6znorodnosci ekosystemow, a w szczegdlnosci najcenniejszych zbiorowisk 1ak,
3) zachowanie naturalnych stanowisk roslinnosci kserotermicznej,
4) zachowanie naturalnych fragmentow obszaréw wodnych,
5) zachowanie twordw i sktadnikow przyrody nieozywione;j.
3. Inne formy ochrony przyrody nie wystepuja.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod cele mieszkaniowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 14. Nie ustala si¢, poniewaz na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja obiekty wpisane
do rejestru 1 ewidencji zabytkow, dobra kultury wspolczesnej oraz stanowiska archeologiczne.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swigtokrzyskiego —-6— Poz. 25

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 15. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga
ustalen, gdyz przestrzenie takie nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkoéwka - Nowiny.

DZIAL I1.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 1.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 16. Dla terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania zmiany planu,
oznaczonych na rysunku zmiany planu, ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ reklam w terenie przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniowg w formie:
1) stupoéw reklamowych o wysokosci nie wickszej niz 5 m,
2) tablic o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?,

3) zabrania si¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych terenéw drdg publicznych oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne podstawowe,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) ustugi komercyjne podstawowe moga byC realizowane w cze$ci budynkéw mieszkalnych lub jako
wolnostojace,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,

4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,01,
5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,4,
6) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej min. 50% powierzchni dziatki,

7) w przypadku dokonywania nowych podzialow geodezyjnych obowigzuje wielko$¢ nowo wydzielonych
dzialek budowlanych min. 1000m?, przy uwzglgdnieniu wiasciwego dostepu do drogi publiczne;.
Dopuszcza si¢ inny podzial, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sgsiedniej, lub regulacji granic
migdzysasiedzkich oraz wydzielaniu dzialek pod regulacje¢ pasa drogowego i pod infrastrukture techniczna,

8) tereny czeSciowo potozone sg w granicy strefy rozrzutu odlamkéw skalnych oraz strefy zagrozenia
drganiami sejsmicznymi od kopalni dolomitéw Jazwica, w ktérych obiekty budowlane winny posiadac

wzmocnienia konstrukcyjne uwzgledniajace uwarunkowania wynikajace z projektu zagospodarowania
ztoza i planu ruchu zaktadu goérniczego,

9) istniejace zadrzewienia nalezy zachowac i wkomponowa¢ w zielen towarzyszaca terenom budowlanym,

10) w poludniowej czgsci terenu, od strony kopalni Jazwica nalezy zastosowaé nasadzenia zieleni
o0 zréznicowanym pokroju o szerokosci min. 5 m sktadajacej si¢ z przewaga gatunkoéw zimozielonych.
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3. Dla terenu MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokos$ci budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iuslugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 10,0m
ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym ich wysokos$¢ do
kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 6,5m ponad poziom terenu przed wejsciem do budynku,

4) geometria dachow gtownej bryly budynkéw: dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30°do 45° z mozliwos$cia wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

5) kalenica budynkow réwnolegta do frontu dziatki,

6) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych w takim przypadku nie
moze by¢ mniejszy niz 15°,

7) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowac wigcej niz 50%
dhugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywolinijne tzw. “wole
oko”, dopuszcza si¢ doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

8) zaleca si¢ stosowanie w budynkach poszerzonych okapow,

9) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych zdachem ptaskim, kopertowym, uskokowym
i asymetrycznym,

10) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewacji,

11) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal
mieszkalny, lub min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100m?> powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m od linii rozgraniczajacych dréog oznaczonych symbolem KD-D
1 KDW,

13) obstuga komunikacja - droga gminna oznaczona symbolem KD-D oraz drogi wewngtrzne KDW.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem R, dla ktoérych ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Jako warunki zagospodarowania okresla si¢: wprowadza si¢ zakaz zabudowy.
§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — tereny lasow:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty budowlane zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi o lasach,
b) $ciezki, szlaki turystyczne, Sciezki rowerowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZL.:
1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu.
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem Z.1 — tereny zieleni akowej, ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe — uzytki zielone oraz zielen urzadzona,

2) Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
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2. W terenach okre§lonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnos$ci, ktore mogg utrudnié
naturalny sptyw wod opadowych iroztopowych oraz swobodng migracje drobnych zwierzat, aw
szczegolnosci:

1) budowy obiektow budowlanych kubaturowych,
2) zmiany uksztattowania terenu oraz sktadowania materialow budowlanych,
3) budowy ogrodzen dziatek.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z2 — tereny zadrzewien i zakrzewien, ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — zadrzewienia i zakrzewienia,
2) Przeznaczenie dopuszczalne — obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zagospodarowania: zabrania si¢ budowy kubaturowych obiektow budowlanych oraz ogrodzen
terenu.

§ 22. Wyznacza sie teren drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisOw o drogach publicznych, oznaczona na
rysunku zmiany planu symbolem KD-D , dla ktorej ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

2) szeroko$¢ jezdni min. 5 m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektow budowlanych 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych.
§ 23. Dla teren6w oznaczonych symbolem KDW - drogi wewng¢trzne, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m zakonczone placami do zawracania zgonie z rysunkiem
zmiany planu,

2) minimalna szerokos$¢ jezdni 6,0m,
3) chodniki,
4) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury techniczne;.

§24.1. W celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa,
stosownie do odrgbnych przepiséw, ustala si¢ strefe techniczng od napowietrzne;j linii energetycznej wysokiego
napiecia 110kV w odleglosci 20 m po obu stronach jej osi, oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolem EE110kV .

2. Na terenach potozonych w strefie technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz budowy
kubaturowych obiektow budowlanych.

3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie strefy technicznej za zgoda zarzadcy linii.

§ 25. W celu umozliwienia whasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa, stosownie
do odrgbnych przepisow, ustala si¢ strefe techniczng od napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia
15kV w odlegtosci 7,5 m po obu stronach jej osi, oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem EE15kYV .

Rozdzial 2.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow szczegélnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§26. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepuja tereny chronione na podstawie
przepisow szczegblnych, tj. Checinsko - Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu, bedacy otuling Checinsko -
Kieleckiego Parku Krajobrazowego, w obrebie ktorego obowiazuja zakazy zgodnie z § 12.

2. Obszary chronione z mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — nie wystepuja.
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3. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w terenie gorniczym Jazwica 1", ktorego granice
ustanowiono w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11. 10. 1999r.
znak: DGwk/LP/487-4720/99 udzielonej na wydobycie wapieni dewonskich ze ztoza "Jazwica" oraz czesciowo
w strefie zagrozenia rozrzutem odtamkoéw skalnych i strefy zagrozenia drganiami sejsmicznymi, w ktérych
obiekty budowlane winny posiada¢ wzmocnienia konstrukcyjne uwzgledniajace uwarunkowania wynikajace
z projektu zagospodarowania ztoza i planu ruchu zaktadu goérniczego.

4. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja.
5. Tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi — nie wystepuja.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego

§ 27. 1. W obrebie obszaru objetego ustaleniami zmiany planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z p6zniejszymi zmianami).

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami,
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,

3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a granicg tej drogi powinien
by¢ prosty lub zblizony do kata prostego,

4) szeroko§¢ frontu powinna pozwala¢ na zachowanie warunkow technicznych i odleglosci pomigdzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20,0m,

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000,0m> w obrebie
terendOw MN,

6) dla nowo wydzielonych drog wewngtrznych w obrgbie terendéw MN ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza
niz 6,0 m a linia zabudowy od nich nie mniejsza niz 4,0 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég. Drogi
tzw. "$Slepe" nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na celu regulacje stanu faktycznego na
gruncie, a takze podzialéw majacych na celu powiekszenie.

4. Na pozostatych terenach nie okresla si¢ szczegotowych zasad i1 warunkéw scalen i podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 28. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow budowlanych obowigzuje nakaz podlaczenia
obiektow budowlanych do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku jej wybudowania.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Zasady obshlugi w infrastrukture techniczna - sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach zarzadcy sieci. Zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia
technicznego  projektowane ibudowane byly w sposobbezkolizyjny zistniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda ina zasadach okreslanych kazdorazowo przez zarzadcoéw drog. Zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej wzdhuz ciggéw komunikacyjnych.

2. W zaKkresie zaopatrzenia w wode, ustala sie¢: obszar objety zmiang planu przewiduje si¢ zasilic w wode
z ujecia wody w Bolechowicach, z istniejacej sieci wodociagowej D150 zlokalizowanej wzdtuz drogi gminnej
potozonej poza granicami zmiany planu poprzez jej rozbudowe. Do czasu jej budowy dopuszcza si¢ budowe
i uzytkowanie studni indywidualnych.
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3. W zakresie odprowadzania SciekOw sanitarno-bytowych, ustala si¢:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru objetego zmiang planu nalezy odprowadzi¢ do istniejacej
oczyszczalni $ciekéw w Sitkéwcee za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej wigczonej
do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej 9200 zlokalizowanej wzdtuz drogi gminnej potozonej poza
granicami zmiany planu,

2) do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe i1 uzytkowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych oproznianych okresowo na podstawie stosownych umow.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) zagospodarowanie wdd na terenach zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo na terenie dzialki,

2) odprowadzenie wod zterendw drdg, po ich uprzednim podczyszczeniu, jesli przepisy odrgbne tego
wymagaja do gruntu.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe systemu sieci gazociggéw Sredniego cisnienia zgodnego z programem gazyfikacji gminy Sitkowka
- Nowiny,

2) gazociagi $redniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy ustali¢ strefy kontrolowane o szerokos$ci zgodnej
z przepisami odrebnymi, w strefach tych wprowadza si¢ zakaz budowy kubaturowych obiektow
budowlanych i sadzenia drzew,

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) Zasilanie terenu objetego zmiang planu z istniejgcych i projektowanych sieci niskiego napigcia poprzez ich
budowe oraz rozbudowe i przebudowe na warunkach okre§lonych przez witasciciela sieci.

2) Budowa nowych oraz rozbudowa iprzebudowa istniejacych sieci rozdzielczych preferowana jest
w wykonaniu kablowym z uwzglednieniem ust. 1.

3) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN — E — 05100. Zaleca si¢ przyjecie nastepujacych stref technicznych:

a) min. 7,5m po obu stronach osi linii napowietrznej Sredniego napigcia 15kV i stacji transformatorowych,
b) min. 3m po obu stronach osi linii napowietrznych niskiego napigcia,

4) ewentualne zblizenie budynkow do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii.
7. W zakresie lgcznoSci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) ushugi telekomunikacji mogg §wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2)na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej isieci szerokopasmowej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa 1imiejsc przebywania dla ludzi, oraz jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

3) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: z indywidualnych kottowni,przyjmuje si¢ rozwigzania

oparte na paliwach statych iekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.) z mozliwoscia
wspomagania systemow grzewczych kolektorami stonecznymi, pompami ciepta itp.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorca odpadow
i wywoz ich na wysypisko odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédia ich
powstawania.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady: zgodnie z § 22 1 23.
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Rozdzial 6.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 30. Do czasu zabudowy 1izagospodarowania terendw objetych zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia
zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 31. W celu naliczenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala si¢ stawke procentowg wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 15%.

DZIAL I11.
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sitkowka - Nowiny.

§ 33. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Sitkéwka - Nowiny do ogloszenia uchwaty w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

§ 34. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Sebastian Nowaczkiewicz
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Zatgcznik nr 1
do uchwaty Nr RG-XXV/196/12
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 28.11.2012.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr RG - XXV /196 /12
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 28 listopada 2012 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkéwka - Nowiny w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkowka - Nowiny, pod nazw3a "Solectwo - Bolechowice - Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K"

Uwagi do wylozonej do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wplynely.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Sebastian Nowaczkiewicz
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaly Nr RG - XXV /196 /12
Rady Gminy Sitkowka-Nowiny
z dnia 28 listopada 2012 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sitkdwka - Nowiny w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie
planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasad
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z2012, poz. 647) po zapoznaniu si¢ zprojektem zmiany Nr 6 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka - Nowiny, pod nazwa "Solectwo - Bolechowice - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - plan K".

Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgce z przedstawionego Radzie Gminy
Sitkdwka - Nowiny projektu zmiany Nr 6 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkowka - Nowiny, pod nazwg "Solectwo - Bolechowice - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
plan K" beda realizowane zgodnie ze Strategia rozwoju gminy Sitkéwka - Nowiny oraz planem inwestycyjnym
gminy,

2. Finansowanie inwestycji ze Srodkow budzetu gminy — srodki wilasne gminy ipozyskane fundusze
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Sebastian Nowaczkiewicz
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