UCHWALA NR RG-XXXI11/366/21
RADY GMINY NOWINY

z dnia 25 stycznia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ""Kowala-Poludnie" obszar "B"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwatg Nr RG-
XIV/145/19 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny zdnia 30 wrzesnia 2019r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Kowala - Potudnie" zmieniong
uchwala Nr RG-XXVIII/311/20 Rady Gminy Sitkoéwka-Nowiny zdnia 26 pazdziernika 2020rt., po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkdéwka Nowiny uchwalonego uchwalg Nr RG-XXII/168/08 Rady Gminy Sitkowka-
Nowiny zdnia 9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzona Uchwala Nr RG-XL/334/14 Rady Gminy
Sitkowka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 r., Rada Gminy Nowiny uchwala:

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Kowala - Poludnie" obszar "B",
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zatacznikow:
1) nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czgs¢ planu;

2) nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu;

3) nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowiny o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) nr 4 - zbior danych przestrzennych.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Kowala-
Potudnie" obszar "B";

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1:
1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym z cyfra;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglo$§¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodow, wykuszy,
okapow oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wigcej na terenie inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego (budynki
gospodarcze i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place manewrowe, ciggi pieszo-jezdne,
zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna),
zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 40% na terenie inwestycji;
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8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycji;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w budynkach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych, ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne lub
niematerialne, z wylaczeniem doméw weselnych, tartakow, myjni samochodowych, warsztatow
samochodowych i wulkanizacyjnych;

10) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.
2. Pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudoweg oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i odbudowe¢ na zasadach okreslonych w § 13.

§ 4. 1. Ustala si¢ budowg, rozbudowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow
iurzadzen zwigzanych zrozbudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktéorej mowa § 26, w sposob
nie kolidujacy z ustaleniami planu do uszczegdtowienia na etapie pozwolenia na budowe.

2. Dopuszcza si¢ dojscia idojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrgbie terenow
przeznaczonych do zabudowy. Dojazdy, ktore nie posiadajg potaczenia obustronnego z drogami publicznymi
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

3. Utrzymuje si¢ istniejacy budynek zlokalizowany pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi powiatowej
potozonej poza granicami planu oraz ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem Kx,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwos$cig jego rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa
budynku nie moze nastgpi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi oraz ciggu pieszo-jezdnego, przy czym
nadbudowa budynku mozliwa jest w obrysie jego $cian zewnetrznych.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdzialania awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodge;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;

3) budowe drég pozarowych spetniajacych warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami planu polozony jest w zasiggu systemu alarmowania dzwiekowego.

§ 6. Przedmiotem ustalen planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw potozonych
w granicach planu, okreslonych na zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 7. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia bgdace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace;
3) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych wedtug symboli okreslonych w § 9;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia @150 wraz ze strefa kontrolowana;
6) wymiarowania.
2. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa:
1) teren gorniczy "Kowala Mata [" - caly obszar planu;
2) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 418 Galezice-Bolechowice-Borkow - caty obszar planu;

3) obszar Aglomeracji Kielce - caty obszar planu.
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§ 8. Zakres planu uwzglednienia zasady zréwnowazonego rozwoju izapewnienia integracje wszelkich
dziatan podejmowanych w jej granicach, w celu:

1) ochrony interesu publicznego;
2) zapewnienia warunkow przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;
3) tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.
§ 9. Tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu oznaczono symbolami:
1) MN1-MNI11 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) KD-D - teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej;
3) KDW1 - KDW?7 - tereny drog wewnetrznych;
4) Kx - teren ciagu pieszo-jezdnego.

§ 10. 1. Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki izasady okre§lone
w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw, o ktérych mowa w ustaleniach
szczegotowych.

2. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

3. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1) kolorystyka dachow: odcienie czerwieni, zieleni, brazu i szarosci;

2) kolorystyka elewacji: stonowana, zodcieniami bieli, szaro$ci ibarw pastelowych, wskazane jest
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;

3) ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkow i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

4. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.
§ 11. 1. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastruktura techniczng
i komunikacyjng, chyba zZe ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;

2) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
3) dotrzymanie standardéw jakos$ci srodowiska w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) odbiér odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Swietokrzyskiego oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy;

5) ochrong zasobow wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej
zuwagi na potozenie obszaru planu w Glownym Zbiorniku Wo6d Podziemnych Nr 418 "Galezice-
Bolechowice-Borkow" oraz w Aglomeracji Kielce;

6) ochrong istniejacych zadrzewien $rodpolnych poprzez ich zachowanie na dziatkach przewidzianych do
zabudowy w minimalnej ilo$ci 45% ich powierzchni;

7) zachowanie ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakow migracyjnych matych zwierzat.
2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w § 12;

2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych, o ktéorych mowa w § 13.
§ 12. Ustala sie:

1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej potozonej poza granicami planu,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-D,

¢) 5 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami KDW1-KDW7 oraz ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem Kx;

2) zachowanie wysokosci budynkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych;
3) stosowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdtowych.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNI1-MNI11 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz blizniacza;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.
2. Dla teren6éw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odleglosci nie mniejszej niz
1,5 m od granicy dziatki;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0.4;
4) teren biologicznie czynny: min. 60%;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 40%.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 9 m;
2) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow gtéwnej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych od 30° do 459

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe i ptaskie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, w formie tarasu nad garazem wbudowanym w bryle budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub ustugowego;

6) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny (wlacznie z miejscami w garazach) oraz
minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych
lub powierzchni ustugowych, realizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 500 m? dla zabudowy blizniaczej,
¢) 1200 m? dla zabudowy ustugowe;j,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchniach mniejszych niz tych, o ktorych mowa w lit. a), b)
i ¢) w przypadku ich wydzielania pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

8) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 14. Publiczna droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D,
o przekroju jednojezdniowym wraz zniezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz odwodnieniem,
wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, dla ktérej ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 25 m,
2) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m,
3) chodniki;

4) odwodnienie pasa drogowego, poprzez rowy odwadniajace lub kanalizacje deszczowa zlokalizowane
w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?2 - teren drogi wewngtrznej, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 - teren drogi wewngtrznej, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;
3) chodniki.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS - teren drogi wewnetrznej, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6,5 m do 8 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW6 - teren drogi wewngtrznej, ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 3,5 m;

3) chodniki.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?7 - teren drogi wewngtrznej, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 4 m;

3) chodniki.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx - teren ciggu pieszo-jezdnego, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 4,5 m;
2) szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego: min. 3 m.
§ 23. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) formy ochrony przyrody;
3) formy ochrony zabytkow;
4) przestrzenie publiczne;
5) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

6) krajobrazy priorytetowe.
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2. Obszar planu potozony jest w czesci w terenie gérniczym ,, Kowala A”, ktérego granice ustanowiono
w decyzji Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 14 wrzesnia 2017 r., znak: OWS-V.7422.14.2017,
na wydobywanie wapieni i margli dewonskich, tupkow karbonskich i wapieni i margli permskich z cze¢$ci ztoza
"Kowala". Dziatalno$¢ gornicza w obrebie terenu gorniczego odbywa sie na zasadach okre§lonych w Planie
ruchu zaktadu gorniczego oraz zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza.

3. Obszar planu polozony jest w cato$ci w terenie goérniczym ,Kowala Mata 17, ktorego granice
ustanowiono w decyzji Marszatka Wojewodztwa Swictokrzyskiego z dnia 14 stycznia 2020 r., znak: OWS-
V.7422.22.2019, na wydobywanie dolomitow i wapieni dolomitycznych z cze$ci ztoza "Kowala Mata".
Dziatalno$¢ gornicza w obrgbie terenu goérniczego odbywa si¢ na zasadach okreslonych w Planie ruchu
zakladu gorniczego oraz zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza.

4. W granicach terendow gorniczych ustala si¢ nakaz stosowania w nowo realizowanych budynkach
konstrukcji odpornych na oddziatywanie zwigzane z dziatalnoscig goérnicza.

§ 24. 1. Na obszarze objetym granicami planu nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych scalen i podzialu
nieruchomosci.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami MN1 - MN5, MN7, MN11 dopuszcza si¢ scalenie ipodziat
nieruchomosci oraz taczenie dziatek na nastgpujacych zasadach i warunkach:

1) scalenia ipodzialy oraz taczenie dzialek nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa
o gospodarce nieruchomosciami;

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostgp do drogi publicznej;
3) szeroko$¢ frontoéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

4) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzgcymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego i zawierac si¢ w przedziale do 85° do 959

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800m?;
6) szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.
§ 25. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala sie:

1) zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, chyba, ze przepisy
odrebne stanowig inaczej;

2) podiaczenie budynkéw mieszkalnych iustugowych do sieci kanalizacyjnej w zasiggu obstugi sieci,
sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji;

3) zasady zagospodarowania w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DNI15 zgodnie z §
26 ust. 5 pkt 1.

§ 26. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczng: sieci, obiekty 1iurzadzenia infrastruktury
technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowa¢ w sposob bezkolizyjny z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomos$ci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za
zgoda i na zasadach okres$lanych kazdorazowo przez zarzadcow drég. Zaleca si¢ budowg sieci infrastruktury
technicznej wzdluz granic dziatek przylegajacych do ciaggéw komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe 1iprzebudowe sieci wodociggowej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) sie¢ wodociggowa nalezy wlaczy¢ do istniejacych wodociagéw 1 wyposazy¢é w niezbgdna armaturg
i hydranty przeciw pozarowe, ktorg nalezy wykonac (o ile jest taka mozliwos¢) w postaci zamknigtego
uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

2) odprowadzenie $ciekoOw za posrednictwem sieci kanalizacyjnej sanitarnej do oczyszczalni Sciekow
potozonej na terenie gminy Nowiny;
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3)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe iuzytkowanie bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

4) odprowadzenie $ciekow przemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi po
uzyskaniu przez inwestora stosownego pozwolenia wodno-prawnego;

5) ustala si¢ zakaz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo do istniejacych
rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na terenie inwestycji;

2) odprowadzenie wod zustug, drog iplacow utwardzonych do odbiornikow po wcezesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych izawiesin do odbiornikéw jezeli przepisy odrebne tego
wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) wskazuje si¢ przebieg istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 wraz ze strefg kontrolowana
wynoszaca 3 m od osi gazociggu w obie strony, w ktdrej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych
kubaturowych, urzadza¢ stalych sktadoéw imagazyndéw, sadzi¢ drzew ikrzewow oraz podejmowac
dziatalnos$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdéw $redniego ci$nienia zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepisoOw odrebnych;

3) budowe systemu sieci gazociggoéw Sredniego cisnienia, o przekrojach minimalnych wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

4) gazociagi $redniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisOw odrebnych,
w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szerokosciach zgodnych
z przepisami odrgbnymi; w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
W oparciu o gaz plynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energi¢
elektryczna;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposéb bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych 5 m);

4) linie $redniego iniskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

5) budowa nowych oraz rozbudowa iprzebudowa istniejacych linii napowietrznych ikablowych bedzie
prowadzona przez zarzadce sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektéw inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowal wzajemne odleglosci
pomigdzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrgbnymi;

7) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegdlnych inwestordw realizujagcych inwestycje kolidujace
z istniejagcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegdtowych warunkéw okreslanych
przez PGE Dystrybucja S.A.;

8) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkow przylaczenia okre$lonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ dystrybucja energii elektrycznej w oparciu o zawarte umowy
o przylaczenie.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektow urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych jakie muszg by¢
spelnione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa imiejsc przebywania ludzi oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje si¢ rozwigzania oparte o indywidualne zrédta
ciepta wykorzystujace paliwa ekologiczne oraz odnawialne zrodia ciepta i energii, w przypadku braku takich
rozwiazan dopuszcza si¢ rozwigzania w oparciu o paliwa state.

9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami stalymi dla mieszkancow ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadow
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzgdu Gminy Nowiny, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrédta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami statymi na terenach obiektow ustugowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 14-22.

§ 27. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendow objetych zmiang planu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;j.

§ 28. Dla terenu objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sitkobwka - Nowiny, uchwalony Uchwala Nr RG-XXXVII/271/05 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia
27 pazdziernika 2005r. (Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2005 Nr 282, poz. 3517).

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowiny.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr RG-XXXI1/366/21
Rady Gminy Nowiny
z dnia 25 stycznia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr RG-XXX11/366/21
Rady Gminy Nowiny
z dnia 25 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowiny o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Rady Gminy Nowiny postanawia nie uwzgledni¢ nastgpujacych uwag zlozonych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu:

1) Uwagi zlozonej przez osoby fizyczne pismem z dnia 02.10.2020r. (data wptywu do Urzedu Gminy
Sitkowka-Nowiny w dniu 05.10.2020 r.), ktére wnosza o wiaczenie czeséci dziatki nr ewid. 729/26 w ktorej
zlokalizowany jest gazocigg wysokiego cisnienia w granic¢ pasa drogowego planowanej drogi gminnej
oznaczonej symbolem KD-D.

Uwaga nie zastuguje na uwzglgdnienie, poniewaz jej uwzglednienie w zakresie zlokalizowania
istniejacego gazociggu w pasie planowanej drogi gminnej wymagato by zwigkszenia szerokos$ci pasa
drogowego do szerokosci okoto 18 m. Planowany pas drogowy zalozony w projekcie jest w zupetnosci
wystarczajacy do realizacji uktadu drogowego dla potrzeb ruchu jaki generuje wprowadzenie planu.
Natomiast istniejacy gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefag kontrolowang w cato$ci miesci sig
pomiedzy pasem drogowym planowanej drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy w zwigzku z tym taki
sposob zagospodarowania nie koliduje z zagospodarowaniem dziatki nr ewid. 729/26 na cele
wyznaczone w projekcie planu.

2) Uwagi ztozonej przez osoby fizyczne pismem zdnia 16.11.2020r. (data wplywu do Urzedu Gminy
Sitkowka-Nowiny w dniu 16.11.2020r.), ktore wnosza o utrzymanie lokalizacji drog wewnetrznych
zgodnie z wersja planu, ktory byl wytozony w dniach: 02.09.2020 r. - 23.09.2020 r. Uwaga dotyczy dziatki
nr ewid. 729/26. Ponadto kwestionuja zapis § 24 projektu planu dotyczacego mozliwosci scalania
1 podziatu nieruchomosci.

Uwaga nie zastuguje na uwzglednienie, poniewaz zaproponowany uktad komunikacyjny przedtozony
do publicznego wgladu w dniach 09.11.2020r. - 30.11.2020 r. jest wystarczajacy dla zachowania
obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem. W projekcie planu wyznaczono podstawowy uktad
komunikacyjny, ktéry moze =zosta¢ uzupelniony o doj$cia idojazdy w oparciu o zapisy §
4 ust. 2 uchwaty. W kwestii scalania i podzialu nieruchomos$ci wyjasniam, ze ustalenia projektu planu
nie nakladaja na wlascicieli nieruchomosci obowiazku scalenia i podziatu nieruchomosci. Zapisane w §
24 zasady scalania 1ipodzialu nieruchomosci nie stanowig zasad obowigzkowych a jedynie
dobrowolne.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr RG-XXX11/366/21
Rady Gminy Nowiny
z dnia 25 stycznia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowiny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) oraz § 11 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Nowiny przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy i sg bezposrednim
skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Kowala-Potudnie"
obszar "B" bedg realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane,
ustawa o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz ochronie
srodowiska, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki. Finansowanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w planie podlega przepisom
ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.), ktore beda
finansowane z :

1) budzetu gminy,
2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr RG-XXXI1/366/21
Rady Gminy Nowiny
z dnia 25 stycznia 2021 r.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), zwanej dalej ,ustawg’, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Sitkdwka-Nowiny, na wniosek Wéjta Gminy Sitkéwka-
Nowiny, podjeta uchwate Nr RG-XIV/145/19 z dnia 30 wrzeénia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Kowala - Potudnie". Zostata ona zmieniona
uchwatg Nr RG-XXVI11/311/20 Rady Gminy Sitkowka-Nowiny z dnia 26 pazdziernika 2020 r.

W Swietle art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czes¢ tekstowg igraficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego projektem planu, wraz
z uzasadnieniem”.

Na obszarze objetym projektem planu, obowigzujgq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkowka-Nowiny uchwalonego uchwatg Nr RG-XXXVI1I/271/05 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny
z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2005 r. Nr 282, poz. 3517), ktére staly nie juz
nieaktualne z punku widzenia potrzeb wiascicieli nieruchomo$ci oraz uwarunkowan prawnych.

Zasadniczg przestanka podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru byfa
potrzeba uaktywnienia terendw inwestycyjnych w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ukfadem
komunikacyjnym.

Po podjeciu przez Rade Gminy Sitkowka-Nowiny uchwatly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Sitkowka-Nowiny, jako organ wykonawczy, ogtosit
W prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie internetowej, o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz do strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do projektu planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia i
obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty instytucje i
organy wiasciwe do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkowka-Nowiny, ktére zatwierdzone zostato uchwatg Rady Gminy
Sitkdwka-Nowiny Nr RG-XXI1/168/08 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang
zatwierdzong Uchwatg Nr RG-XL/334/14 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 .

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania, w szczegolnosci minimaing i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny teren
biologicznie czynny, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ budynkéw (zabudowy),
nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drdg gwarantujgce zachowanie fadu przestrzennego i krajobrazu
kulturowego oraz zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytow.
Wprowadzone zapisy umozliwig spéjne zagospodarowanie terendw niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacje
istniejgcej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalajac dodatkowe
wymogi dotyczace form zagospodarowania o zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne. W ramach procedury
planistycznej nie byto potrzeby wystapienia do wlasciwego organu o zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i niele$ne, poniewaz obszar objety planem stanowi grunty nie wymagajace uzyskania takiej
zgody. Nie byto potrzeby ustalenia wymagania dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej, gdyz w granicach planu nie wystepuja takie obiekty.

Teren objety ustaleniami planu potozony jest w terenie goérniczym oraz potozony jest poza obszarami
narazonymi wystepowaniem ruchéw masowych, strefami ochronnymi od uje¢ wéd podziemnych oraz poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzig. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje réwniez udokumentowane
ztoza surowcow mineralnych.

Teren pofozony jest w poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody.
Najblizszymi takimi formami ochrony przyrody sg Checinsko-Kielecki Obszar Chronionego Krajobrazu pofozony na
otulinie Checinsko-Kieleckiego Parku Krajobrazowego, ktory oddalony jest ok. 1,8 km na potudniowy-zachdd od granic
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obszaru planu oraz obszar Natura 2000 Dolina Czarnej Nidy PLH260016 oddalony od granic planu ok. 3,9 km na
potudnie. Projektowane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujq znaczacego negatywnego
oddziatywania na $rodowisko i bedg polegaly na przeznaczeniu terenéw niezabudowanych pod zabudowe
mieszkaniowg_jednorodzinng wraz z niezbgdnym uktadem komunikacyjnym. Przez teren objety planem nie przeptywaja,
zadne, state i okresowe cieki wodne. Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie wplyng
negatywnie na przyrode otaczajacych form ochrony przyrody z uwagi duzg odleglos¢ od siebie. Projektowane
zagospodarowanie terenu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na cele, przedmiot ochrony i
integralno$¢ obszaru NATURA 2000, tj. na obszar Natura 2000 Dolina Czarnej Nidy PLH260016 oddalony ok. 3,9 km
na potudnie od granic terenu objetego planem, poniewaz teren planu pofozony jest poza korytarzami i ciggami
ekologicznymi stanowigcymi tacznos$¢ pomiedzy obszarami Natura 2000.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto ustalono
zasady dotyczace potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w planie tereny zabudowy stanowig kontynuacje planistyczna istniejacej zabudowy, w zakresie tradycji
uksztattowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie obowigzujacych przepiséw prawa oraz dostosowujgc go do
oczekiwan rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia planu wpisujg sie w stosunki wiasno$ciowe tego miejsca.
Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalno$ci i proporcjonalnoci w ingerencje wiasnosci prywatnej oraz
innych interesdw oséb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie
odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja
zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci.

Projekt planu uzyskat zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng powotang przez
Wéijta Gminy Sitkdwka-Nowiny, oraz poddany zostat opiniowaniu i uzgadnianiu przez pozostate organy delegowane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt planu uzyskat
odpowiednie uzgodnienia i opinie oraz zostat wytozony do publicznego wgladu. W trakcie wytozenia przeprowadzono
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie opracowania projektu planu zachowano
jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
planu. Zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzez informowanie spoteczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko oraz o wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposéb zgodny z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie planu i prognozie oddziatywania na
Srodowisko umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje o
Srodowisku i jego ochronie. Obwieszczenia o czynno$ciach planistycznych oraz projekt dokumentu publikowane byty
rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Sitkowka-Nowiny. Poza tym
biorgcy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacji planistycznej, w tym do opinii i
uzgodnien wtasciwych organdw delegowanych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wéjt Gminy Sitkowka-Nowiny sporzadzit projekt planu uwzgledniajacy mozliwo$ci rozwoju gminy
Sitkdwka-Nowiny, poprzez poprawe miedzy innymi warunkéw mieszkaniowych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY
RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2014 roku zostata opracowana na zlecenie Wojta Gminy Sitkdwka-Nowiny "Ocena aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka - Nowiny oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sitkéwka - Nowiny. Ocena ta zostata przyjeta uchwatg Nr RG-
XLV/394/14 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 29 pazdziernika 2014 r. W ocenie wskazano potrzebe aktualizacji
obowigzujgcych plandw zagospodarowania przestrzennego i dostosowania ich do obowigzujgcych przepisdw i potrzeb.
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WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wptyw ustalen sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
okreslono w Prognozie skutkdw finansowych, ktéra zostata opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie z art. 17 pkt 5
ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a) realizacja ustalen planu wygeneruje koszty, ktore obcigzg budzet gminy, na realizacje infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, ktora nalezy do zadan wtasnych gminy.
b) realizacja ustalen planu moze wygenerowa¢ dochdd zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu wartosci nieruchomosci,
- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkéw i podatek od gruntu),
- optaty planistyczne;j.

Reasumujgc, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie planu w zakresie funkcji dla obszaru
o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, z jednoczesnym uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju
i ochrony $rodowiska, przyczynig sie do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co z kolei wptynie na rozwdj
miejscowo$ci Kowala, a tym samym i gminy Nowiny. Korzy$ci z opracowania planu bedg sprzyjaé rozwojowi gminy
Nowiny i regionu $wietokrzyskiego.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
w petni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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