UCHWALA NR RG-XXXIV/400/21
RADY GMINY NOWINY

z dnia 29 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i 2, art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.)
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowiny, stanowigcy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowiny.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXIV/160/04 Rada Gminy Sitkdéwka-Nowiny z dnia
25 sierpnia 2004 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Sitkéwka-Nowiny (Dz. Urz. Woj. Sw.

z 2004 r. nr 174 poz. 2370).

8§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatgcznik do uchwaty Nr RG-XXXIV/400/21
Rady Gminy Nowiny
z dnia 29 marca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Nowiny

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nowiny.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Nowiny;

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowg
dziatajacqg przy Urzedzie Gminy Nowiny;

4) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ aktualng kwote najnizszej
emerytury ogtoszonej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

5) Wéjcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Nowiny;

6) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochéd, ktérego definicja zostata
okreslona w art. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

7) zasobie - nalezy przez to rozumiec¢ zasdb mieszkaniowy Gminy Nowiny;
8) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal w rozumienia Ustawy;

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo
w rozumieniu art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

10) Uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate,
11) Urzedzie - nalezy przez to rozumiec¢ Urzad Gminy Nowiny.
Rozdziat 2.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu
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8§ 2. 1. Gmina zawiera umowy najmu lokali z zasobu na czas nieoznaczony,
a umowy najmu socjalnego na czas oznaczony.

2. Wysokos¢ sredniego miesiecznego dochodu osoby ubiegajacej sie
o zawarcie umowy najmu lokalu nie moze przekracza¢ w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu:

1) mieszkalnego przeznaczonego na wynajem:
a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) na najem socjalny lokalu:
a) 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Postanowien ust. 2 pkt 2 nie stosuje sie w przypadku realizacji wyroku
sqdowego orzekajgcego eksmisje z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

4. W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysokos¢ tego
dochodu nalezy podac¢ w ztotych polskich, przeliczong wedtug Sredniego kursu
Narodowego Banku Polskiego na dzien skfadania deklaracji o wysokosci
uzyskiwanych dochodéw.

§ 3. 1. Najemcy lokali stanowigcych wiasnosé gminy, ktorzy nie mogg ubiegad
sie o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na niespetnienie kryterium powierzchni
mieszkania mogq ztozy¢ wniosek o obnizenie stawki bazowej czynszu zgodnie
z wskaznikami okreslonymi w obowigzujacym Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowiny.

2. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizki czynszu, okresla
sie jako Sredniomiesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, o ile nie bedzie przekraczac¢ kwoty:

1) 80% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku - dla
gospodarstwa jednoosobowego,

2) 60% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku - dla
gospodarstwa wieloosobowego.

3. O obnizke czynszu mogq ubiegac sie najemcy lokali wchodzgcych w sktad
zasobu, z ktorymi zawarto umowy na czas nieoznaczony, za wyjatkiem
najemcow, ktérym wypowiedziano umowe najmu, a ktérych termin
wypowiedzenia jeszcze nie uptynat.
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4. Obnizki czynszu udziela Wojt, po zasiegnieciu opinii Komisji, na okres do
12 miesiecy.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

8§ 4. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy
uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktédrym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m2 powierzchni mieszkalnej, lub

2) zamieszkiwanie przez osobe niepetnosprawng w lokalu niedostosowanym do
potrzeb osdb niepetnosprawnych, lub

3) zamieszkiwanie w lokalu nie spetniajacym wymogdéw pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktére:

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, w szczegdlnosci
nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci;

2) spetniajq kryteria okreslone w § 2 ust. 2 oraz § 4 Uchwaty,

3) sg cztonkami wspodlnoty samorzadowej Gminy, stale zamieszkujacymi przez
co najmniej 5 lat na terenie Gminy;

4) spetniajg co najmniej jeden z ponizszych warunkéw:

a) sq pozbawione lokalu wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
innego zdarzenia losowego;

b) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérego
stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

c) wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje
osobom, ktére:

1) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, w szczegdlnosci
nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci;
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2) spetniajq kryteria okreslone w § 2 ust. 3 oraz § 4 Uchwalty,

3) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy, stale zamieszkujgcymi przez
co najmniej 5 lat na terenie Gminy;

4) spetniajg co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

a) sq pozbawione lokalu wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub
innego zdarzenia losowego;

b) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia
sqdu nakazujacego opuszczenie i oprdznienie lokalu wchodzacego w zasobu.

Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

8§ 7. 1. Najemcy lokali wchodzacych w skfad zasobu mogg dokonac¢ pomiedzy
sobg zamiany lokali.

2. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal wchodzacy do zasobu moze by¢
dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal z tego zasobu.

3. Zamiana lokali nastepuje na wspdélny wniosek najemcow lokali, ktére majq
podlegac¢ zamianie, a w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, na wniosek
najemcy ubiegajacego sie o zamiane.

4. Wéjt, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, moze wyrazi¢ zgode na
zamiane lokali pomiedzy najemcg lokalu wchodzacego w sktad zasobu a osobg
najmujacq lokal w innych zasobach, za jednoczesng zgodg wynajmujacego
takiego lokalu.

5. Zamiany lokali mozna dokonywaé w przypadku:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu, jesli na jednego cztonka gospodarstwa
domowego:

a) wieloosobowego przypada ponizej 5 m2 powierzchni mieszkalnej;
b) jednoosobowego przypada ponizej 10 m2 powierzchni mieszkalnej;

2) powstania zdarzen zdrowotnych lub losowych uzasadniajacych koniecznosc
zamieszkania w innym lokalu,

3) gdy najemca trwale zalega z optatami czynszowymi, na lokal o mniejszej
powierzchni.

6. Wéjt odmawia dokonania zamiany w przypadku, gdy:

1) osoba, z ktdrg nastepuje zamiana nie reguluje w terminie czynszu i innych
optat naleznych za uzywanie lokalu lub,
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2) dewastuje lokal lub,
3) wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania lub,

4) w wyniku zamiany powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jedng osobe
uprawniong do wspdlnego zamieszkiwania bytaby mniejsza niz 5 m2
w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa domowego
jednoosobowego mniejsza niz 10 mZ.

7. Warunek okreslony w ust. 6 pkt 1) Uchwaty moze by¢ pominiety, jezeli
przed dokonaniem zamiany zalegtosS¢ za czynsz i inne optaty zostanie przez
najemce uregulowana.

Rozdziat 6.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spotecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego
w skfad zasobu jest zobowigzana ztozy¢ wniosek o najem lokalu na czas
nieoznaczony lub najem socjalny lokalu w Urzedzie, ktéry powinien zawierad
w szczegdblnosci:

1) imie i nazwisko wnioskodawcy;
2) miejsce aktualnego zamieszkania wnioskodawcy;

3) opis stanu rodzinnego wnioskodawcy z podaniem stopnia pokrewienstwa oraz
wieku cztonkdéw rodziny;

4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych.
2. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkdéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentami
potwierdzajacymi wysokos$¢ dochodéw,

2) oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,
3) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu,

4) w przypadku wystepowania niepetnosprawnosci — orzeczenie o stopniu
niepetnosprawnosci,

5) oSwiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie
i publikowanie danych osobowych przez Urzad,

6) inne dokumenty przewidziane w Ustawie.
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3. W deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego
oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym cztonkdw gospodarstwa domowego
uwzglednia sie osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu
sktadania tych dokumentéw.

4. Dane przedstawione przez wnioskodawce podlegajq wstepnej weryfikacji,
ktérej dokonuje Komisja.

5. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest niekompletny lub
nie dotaczono do niego wymaganych dokumentéw, okreslonych w ust. 2,
wyznacza sie wnioskodawcy 14-dniowy termin na jego uzupefnienie.
Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

6. Kazda osoba, ktéra ztozyta wniosek o przydziat lokalu, zobowigzana jest do
aktualizacji informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od dnia
wystgpienia okolicznosci, ktére powodujg ich zmiane.

7. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane
lub zatajenie danych dotyczacych wtasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej,
w zakresie wymaganym uchwatg, skutkuje odmowg przydziatu lokalu, a w
przypadku ujawnienia tych okolicznosci po dokonaniu wpisu wnioskodawcy na
liste oczekujacych na przydziat lokalu, skresleniem z listy oczekujacych.

8. Zweryfikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy na
czas nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania
Gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku, gdyz przydzielenie lokalu
jest uzaleznione od ilosci posiadanych wolnych lokali w zasobie.

9. Wnioskodawcy, ktdrych wnioski przeszty pozytywng weryfikacje sq
umieszczani na liscie oczekujgcych na przydziat lokalu, po uprzedniej akceptacji
Woita.

10. Wyboru najemcy sposrdd oséb wystepujacych o przydziat lokalu dokonuje
Wojt, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji.

11. Wnioskodawcy, przed zawarciem umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub umowe najmu socjalnego lokalu, sq zobowigzani do
ponownego udokumentowania faktu spetniania kryteriow uprawniajgcych do
przyznania lokalu.

12. O sposobie zatatwienia wniosku wnioskodawca bedzie informowany
w formie pisemnej.

13. Bez obowigzku ujecia na liscie, umowy najmu mogg by¢ zawierane
z osobami, ktére nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

14. Z listy oséb zakwalifikowanych do przydziatu lokalu z zasobu skresla sie
osoby, ktére:
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1) nie zaktualizowaty danych zawartych we wniosku na zasadach okreslonych
w ust. 6,

2) nie spetniajg kryterium dochodowego, o ktérym mowa §2 ust. 2 Uchwaty,

3) ztozyty deklaracje oraz oswiadczenia zawierajgce nieprawdziwe dane lub
zataity dane dotyczace sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie
wymaganym Uchwatq,

4) zawarty z Gming umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowe
najmu socjalnego lokalu.

8§ 9. 1. Kontrole spoteczng nad trybem postepowania przy rozpatrywaniu
i zatatwianiu wnioskéw o najem lokali wchodzgcych w zasobu petni Komisja.

2. Przewodniczacego oraz cztonkéw Komisji, w sktadzie od 3 do 7 oséb,
wyznacza Wéjt w drodze zarzadzenia, przy czym w jej sktad mogg wchodzié:

1) przedstawiciele Urzedu Gminy Nowiny,
2) przedstawiciele Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Nowinach,

3) przedstawiciele Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Nowinach.

4. Komisja obraduje na posiedzeniach, z ktorych sporzadzany jest protokot.

Rozdziat 7.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily
po $mierci najemcy

8§ 10. 1. W sytuacji trwatego opuszczenia lokalu przez najemce, Gmina moze
zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego, ktére pozostaty w lokalu i spetniajg nizej wymienione wymagania:

1) Zadna z os6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy nie posiada tytutu
prawnego do samodzielnego lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkow
zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do tego lokalu oraz zadna z tych
0sOb nie jest wiascicielem lub wspoétwiascicielem budynku mieszkalnego,

2) okres wspdlnego zamieszkiwania z najemcg i uczestniczenia w kosztach
utrzymania lokalu nie byt krétszy niz 5 lat,

3) nie posiadajq zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu,
4) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

2. Z uwagi na wzgledy spoteczne i zdrowotne Wajt, po uzyskaniu pozytywnej
opinii Komisji, moze wyrazi¢ zgode na przepisanie tytutu prawnego do lokalu
z gtbwnego najemcy na inng osobe niz okreslona w ust. 1 pod warunkiem
spefnienia tgcznie przestanek wskazanych w ust. 1.
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§ 11. Osoby, ktére pozostaty w lokalu, w ktérego najem nie wstagpity po
Smierci najemcy zgodne z art. 691 Kodeksu cywilnego obowigzane sg do
opuszczenia i oproznienia lokalu oraz jego wydania w terminie 3 miesiecy liczac
od dnia $mierci najemcy.

Rozdziat 8.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oso6b
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

8§ 12. 1. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych
winno spetnia¢ wymogi okreslone odrebnymi przepisami, w szczegolnosci
w przedmiocie mozliwosci:

1) zamiany wanny na brodzik;
2) poszerzenia otworéw drzwiowych;

3) wyrdwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatéw
antyposlizgowych.

8§ 13. Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do
indywidualnego rodzaju niepetnosprawnosci, wynikajgcego z przedtozonych
orzeczen iinnych dokumentéw urzedowych.

§ 14. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali
do potrzeb oséb niepetnosprawnych muszg uwzgledniac techniczne
uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku, stopien jego zuzycia.

Rozdziat 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 2b

8§ 15. Wa4ijt, na pisemny i uzasadniony wniosek jednostki organizacyjnej
pomocy spotecznej, moze przeznaczy¢ z zasobu lokale na:

1) realizacje zadan pomocy spotecznej,
2) zadan zwigzanych ze wsparciem rodziny i systemu pieczy zastepczej.
Rozdziat 10.

Postanowienia koncowe
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§ 16. Wnioski ztozone przed wejsciem zycie niniejszej uchwaty podlegajg
rozpatrzeniu na podstawie jej przepiséw.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego naktada na gminy obowigzek
uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Przyjecie nowej uchwaty jest zwigzane z koniecznoscig uwzglednienia nowych
wymagan okreslonych przez ustawe z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2018 r. poz. 756 z p6zn. zm).

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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