PROJEKT
UCHWALANR ........cccovvene
Rady Gminy Nowiny
zdnia......oeeeinneennn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa "Wola Murowana I"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr RG-
XXIV/263/20 z dnia 25 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Wola Murowana 1", po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny
uchwalonego uchwatg Nr RG-XXI1/168/08 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang
zatwierdzong Uchwatg Nr RG-XL/334/14 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 r., Rada Gminy
Nowiny uchwala:

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Wola Murowana I", w granicach okre$lonych
na rysunku planu.
2. Plan sktada sie z cze$ci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz z ponizszych zatacznikéw:

nr 1 —rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu planu;

nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Nowiny o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg " Wola
Murowana I";

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na kopii mapy ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasobdw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali
1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o rdznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schoddw, wykuszy,
okapdw oraz balkondw, ktdre moga by¢ wysunigte poza te linie maksymalnie 1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wiecej na terenie inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego
(budynki gospodarcze i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place manewrowe, ciggi
pieszo-jezdne, zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, obiekty matej architektury, infrastruktura
techniczna), zwigzanego bezposrednio z funkcijg terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 40% na terenie inwestycj;

wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycii;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych,
ktorych celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci w dobra materialne lub niematerialne;



10) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;
11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°.
2. Pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3
Utrzymuije sie istniejacq zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe na
zasadach okreslonych w § 12.

§4
1. Ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej, o ktorej mowa § 15, w sposéb nie kolidujacy
z ustaleniami planu do uszczegétowienia na etapie pozwolenia na budowe.
2. Dopuszcza sie dojscia i dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terenu
przeznaczonego do zabudowy. Dojazdy, ktére nie posiadaja potaczenia obustronnego z drogami publicznymi
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania 0 wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§5
1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;
3) budowe drég pozarowych spetniajacych warunki okre$lone w przepisach odrebnych;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.

§6
Przedmiotem ustalen planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu potozonego
w granicach planu, oznaczonego na zataczniku Nr 1 do uchwaty symbolem P.

§7
1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace;
3) oznaczenia literowe terenu funkcjonalnego - P - teren przemystu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowania.
2. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa:
1) DP - droga powiatowa potozona poza granicami planu;
2) DG - droga gminna potozona poza granicami planu;
3) obszar Gtdwnego Zbiornika Wdd Podziemnych GZWP Nr 418 Gatezice-Bolechowice-Borkéw - caty
obszar planu;
4) obszar Aglomeracji Kielce - caty obszar planu;
5) teren ochrony po$redniej ujecia komunalnego wody podziemnej Bolechowice.

§8
Zakres planu uwzglednienia zasady zrownowazonego rozwoju i zapewnienia integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w jej granicach, w celu:
1) ochrony interesu publicznego;
2) zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb produkcyjnych i ustugowych;
3) tagodzenia konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

§9
1. Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w niniejszym
paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow, o ktérych mowa w ustaleniach
szczego6towych.
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2. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczaine linie
zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

3. Ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:

1)
2)

kolorystyka dachéw: odcienie brazu i szarosci;
kolorystyka elewaciji: stonowana, z odcieniami bieli, szarosci i barw pastelowych, wskazane jest
wykorzystanie w wykoriczeniu elewacji drewna.

4. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

§10

1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu

przepisow odrebnych za wyjatkiem lokalizacji inwestycji infrastruktury technicznej;

zakaz odprowadzania $ciekdw do gruntu, za wyjatkiem wéd opadowych i roztopowych;

dotrzymanie standardow jako$ci $rodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych;

odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie z Planem Gospodarki

Odpadami dla Wojewodztwa Swietokrzyskiego oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na

terenie gminy;

ochrone zasobdéw wdd podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowe;

z uwagi na potozenie obszaru planu w Gtdwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych Nr 418 "Gatezice-

Bolechowice-Borkdéw" oraz aglomeracii "Kielce";

ochrone zasobdéw wod podziemnych poprzez respektowanie zasad ochrony obowigzujacych

w posredniej strefie ochronnej ujecia wod podziemnych w Bolechowicach, poprzez zakazy:

a) lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych dla potrzeb innych niz zwykte korzystanie z wéd, poza
studniami awaryjnymi lub zastepczymi dla studni juz istniejacych oraz studniami przewidywanymi
do wykonywania w ramach rozbudowy ujecia,

b) eksploatacji kopalin ponizej zwierciadta wody podziemne;,

c) rolniczego wykorzystywania Sciekéw,

d) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetne,

e) grzebania zwlok zwierzecych oraz lokalizowania cmentarzy z wytaczeniem rozbudowy istniejacego
cmentarza spetniajgcej wymogi okreslone w przepisach odrebnych,

f)  przechowywania i skladowania odpaddw promieniotwérczych,

g) wprowadzania $ciekéw do wéd lub do ziemi, z wytgczeniem $ciekdw z oczyszczalni przydomowych
oraz wod opadowych i roztopowych spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

h) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych oraz ropy naftowej, a takze rurociggéw do
ich transportu z wytaczeniem gazu ptynnego,

i) lokalizowania magazynéw substancji priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej okreslonych
w przepisach odrebnych,

J)  urzadzania parkingow, z wyjatkiem parkingéw o powierzchni szczelnej wyposazonych w kanalizacje
deszczowg oraz urzadzenia oczyszczajace wody opadowe i roztopowe;

zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z gromadzeniem, sktadowaniem oraz przetwarzaniem wszelkiego

rodzaju odpaddw,

ochrong naturalnego cieku wodnego Bobrzyczka potozonego w bezpo$rednim sasiedztwie terenu

opracowania planu, w stosunku do ktorego zabrania sie grodzenia nieruchomoséci w odlegto$ci mniejszej

iz 1,5 m od linii brzegu, wiasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych jest
obowigzany umozliwi¢ dostep do wody na potrzeby wykonania robét zwigzanych z utrzymaniem wéd.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)
2)

nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w § 11 ust. 1;
nakaz zachowania wymogdw architektonicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 3.

§ 11

Ustala sie:

1)

2)

zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) 8 mod linii rozgraniczajacych drogi powiatowej potozonej poza granicami planu,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gminnej potozonej poza granicami planu;
zachowanie wysokos$ci budynkdw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdétowych;



3) stosowanie geometrii dachéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych.

§12
1. Da terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P - teren przemystu, ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki produkcyjne,
b) magazyny,
c) budynki biurowe i socjalne,
d) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;
3) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: do 80%;
4) teren biologicznie czynny: min. 20%;
5) zapewnienie dostepu dla 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkow: do 16 m;

2) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub tukowe o katach nachylenia
do 450 oraz dachy ptaskie;

3) minimum jedno miejsce postojowe na czterech zatrudnionych, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zlokalizowane na terenie oznaczonym
symbolem P;

4) obstuga komunikacyjna: z drég powiatowej oraz gminnej potozonych poza granicami planu;

4. Ustala sie stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2.

§33
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuia;
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
tereny gornicze;
formy ochrony przyrody;
formy ochrony zabytkow;
przestrzenie publiczne;
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
krajobrazy priorytetowe.
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§14
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektdw ustala sie:
1)  zakaz odprowadzania Sciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
2) podtaczenie budynkéw do sieci kanalizaciji sanitarne;.

§15
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposdb bezkolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem
nieruchomosci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgodg i na zasadach
okre$lanych kazdorazowo przez zarzadcodw drog. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury technicznej wzdiuz
granic dziatek przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie: budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej,
o przekrojach minimalnych wynikajacych z przepisow odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, o przekrojach minimalnych wynikajacych
zZ przepisow odrebnych;
2) odprowadzenie Sciekéw za posrednictwem sieci kanalizacyjnej sanitarnej do oczyszczalni $ciekow
pofozonej na terenie gminy Nowiny;
4



3) odprowadzenie Sciekdéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi
po uzyskaniu przez inwestora stosownego pozwolenia wodno-prawnego.

4. W zakresie zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych, ustala sie: zagospodarowanie
w granicach terenu planu zgodnie z przepisami odrebnymi lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej jezeli
taka zostanie wybudowana.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggow $redniego cisnienia zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepisow odrebnych;

2) budowe systemu sieci gazociggéw Sredniego cisnienia, o przekrojach minimalnych wynikajgcych
zZ przepisow odrebnych;

3) gazociagi $redniego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzglednic strefy kontrolowane o szeroko$ciach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw budowlanych w energie
elektryczng;

3) linie $redniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych;

4) budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie
prowadzona przez zarzadcg sieci w zaleznoSci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych
i ekonomicznych aspektow inwestycji;

5) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ wzajemne odlegtosci
pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrgbnymi;

6) przebudowe ewentualnych kolizji na koszt poszczegélnych inwestordw realizujgcych inwestycje
kolidujace z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi na podstawie szczegdtowych warunkéw
okreslanych przez PGE Dystrybucja S.A,;

7) przytaczenia do sieci elektroenergetycznych na podstawie warunkéw przytaczenia okreslonych przez
przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie dystrybucjq energii elektrycznej w oparciu o zawarte
umowy o przytaczenie.

7. W zakresie facznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektdw urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych oraz przy
uwzglednieniu przepisdéw odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: rozwigzania oparte o indywidualne zrodia ciepta
niskoemisyjne lub bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy Nowiny, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpaddw u zrédta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady: nie ustala sie.

§16
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 7
ust. 1 pkt 3 pozostaje on w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

§17
Dla terenu objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Sitkéwka-
Nowiny, uchwalony Uchwatg Nr RG-XXXVI1/271/05 Rady Gminy Sitkowka - Nowiny z dnia 27 pazdziernika 2005r.
(Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2005 Nr 282, poz. 3517).

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowiny.



§19
Uchwafa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.



