PROJEKT

UCHWALANR ........cccvvren
Rady Gminy Nowiny
zdnia.....ccooeennnnnnnnnnnn

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa "Wola Murowana -Centrum".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr RG-XIV/146/19 z dnia
30 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwg "Wola Murowana - Centrum", po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkéwka Nowiny uchwalonego
uchwatg Nr RG-XXII/168/08 Rady Gminy Sitkowka-Nowiny z dnia 9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzong
Uchwatg Nr RG-XL/334/14 Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 r., Rada Gminy Nowiny uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa "Wola Murowana-Centrum".

§1

Czesci sktadowe planu stanowia;

1)
2)
3)

4)

5)

tres¢ niniejszej uchwaty;

zatacznika nr 1 - rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy integralng czes¢ planu;

zatacznika nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

zatacznika nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Nowiny o sposobie realizacji zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§2

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwag "Wola
Murowana-Centrum;

rysunku planu — rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej (katastralnej)
pozyskanej z zasobdw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali
1: 2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub
symbolem literowym z cyfra;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okre$lajace najmniejsza, dopuszczalng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajgc wysunietych poza ten obrys schoddw, wykuszy,
okapow oraz balkondw, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie maksymalnie 1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wiecej w granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego (budynki gospodarcze i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place
manewrowe, ciagi pieszo-jezdne, zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie, obiekty matej architektury,
infrastruktura techniczna), zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 40% w granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego zwigzanego bezposrednio z tym przeznaczeniem;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych, ktérych celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci w dobra materiaine lub
niemateriaine, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami produkcyjnymi ddébr materialnych,
z wylgczeniem domoéw weselnych, tartakéw, sktadowania oraz konfekcjonowania materiatow sypkich
oraz wszelkiego rodzaju odpadow;
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8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg celow publicznych,
o ktorych mowa art. 6 pkt 6 i 6a) ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

9) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

10) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w ktdrym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci
promieniowania  elektromagnetycznego oraz pas ochronny wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia zwigzany z ochrong przed porazeniem i wymogami
eksploatacyjnymi;

11) dojsciach i dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacje
umozliwiajace dostep dziatek budowlanych do drég publicznych lub do drég wewnetrznych.

2. Pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi w dacie sporzadzania planu przepisami
odrebnymi.

§3
Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz okre$lenie zasad zagospodarowania terendw funkcjonalnych
potozonych w granicach planu, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na zataczniku Nr 1 do uchwaty zgodnie
z uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu.

§4
Utrzymuije sie istniejacq zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczego6towych.

§5

1. Ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen
zwigzanych z rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 45, w sposéb nie kolidujacy
z ustaleniami planu do uszczegétowienia na etapie pozwolenia na budowe.

2. Dopuszcza sie dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do
zabudowy, ktérych szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6 m, a linia zabudowy od nich nie moze by¢
mniejsza niz 4 m. Dojazdy, ktore nie posiadajg potgczenia obustronnego z drogami publicznymi nalezy
zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodny z przepisami odrebnymi.

3. Utrzymuje sie istniejacg zabudowe pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z mozliwo$cig jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, Ze rozbudowa budynku mozliwa jest
zgodnie z linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu i nie moze nastapi¢ w kierunku krawedzi jezdni
drogi.

4. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.

§6
1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;
3) drogi pozarowe spetniajace warunki okre$lone w przepisach odrebnych;
4) wymogi dotyczace ochrony ludno$ci zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Teren objety ustaleniami planu potoZony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego,

§7
1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia literowe i literowe z cyfrg terenéw funkcjonalnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenéw wedtug symboli okre$lonych w § 9;
6) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefami technicznymi;
7) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV wraz ze strefami technicznymi;
8) strefa archeologicznej ochrony bierne;.



2. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sa;

1)
2)
3)
4)

Zakres

lokalizacja stacji transformatorowych;

granica terenu gérniczego Jazwica I;

granica gtéwnego zbiornika wéd podziemnych Nr 418 Gatezice-Bolechowice-Borkdw;
proponowane linie podziatu na dziatki budowlane.

§8

planu uwzglednienia zasady zréwnowazonego rozwoju i zapewnienia integracje wszelkich dziatan

podejmowanych w jej granicach, w celu:

1)
2)

ochrony interesu publicznego;
tagodzenia konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

§9

Stosuije sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu:

—_
~
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MN1-MN10 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MNU1-MNU12 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
U1, U2 - teren zabudowy ustugowej;
US - teren sportu i rekreacii;
ZL - tereny lasow;
R - tereny rolnicze;
KD-L1, KD-L2 - tereny publicznych drog powiatowych klasy lokalnej;
KD-D1 - tereny publicznych drog gminnych klasy dojazdowej;
KDW1-KDW18 - tereny drég wewnetrznych;

) Kx - teren cigg pieszego.

§10

1. Realizacja nowych obiektow budowlanych powinna uwzglednia¢ warunki i zasady okre$lone w niniejszym

pa

ragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw, o ktérych mowa w ustaleniach

szczegbtowych,
2. Ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposob ujednolicony, aby unikngé powstawania elementow

dy
1)
2)
3)

4)

sharmonijnych, pogarszajgcych odbior wizualny, przy czym:
kolorystyka dachéw: odcienie czerwieni, zieleni, brazu i szarosci;
kolorystyka elewacji: stonowana, z odcieniami bieli, szarosci i barw pastelowych, wskazane jest
wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;
ustala sie obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki;
ustala sie nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drég.

§ 11

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)
3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, w rozumieniu przepisdw
odrebnych za wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektéw zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

dotrzymanie standardéw jako$ci $rodowiska w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy, zgodnie z Planem
Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Swietokrzyskiego oraz Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Nowiny;

ochrong zasobow wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowej
z uwagi na potozenie czesci obszaru planu na Gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnych Nr 418 Gatezice-
Bolechowice-Borkdw.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN10 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

dla terenéw oznaczonych symbolami MNU1-MNU12 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

dla terenu oznaczonego symbolem US dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno - wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
2) nakaz zachowania wymogoéw architektonicznych wynikajacych z ustalen szczegotowych.

§12
Ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkdw:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drég powiatowych oznaczonych symbolami KD-L1 i KD-L2,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-D1,
c¢) 5m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW1-KDW18,
d) 4 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego oznaczonego symbolem Kx;

2) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;

3) zachowanie geometrii dachow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegoétowych.

§13
1. Wskazuje sie na rysunku planu strefe archeologicznej ochrony biernej, zwigzang z pradziejowym
i historycznym osadnictwem, ujeta w ewidencji zabytkow archeologicznych w ramach Archeologicznego
Zdjecia Polski (AZP).
2. W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytku archeologicznego, oznaczonego na rysunku
planu, ustala sie:

1) podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dziatarn zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania w granicach strefy wymaga uzyskania szczegétowych ustalen konserwatorskich
(Swietokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach) przed uzyskaniem wymaganych
odrebnymi przepisami decyzji administracyjnych;

2) podejmowanie prac i dziatan, o ktérych mowa w pkt 1 wymaga zapewnienia przed ich realizacjg lub
w trakcie realizacji przeprowadzenia badan archeologicznych (o charakterze wykopaliskowych, badan
sondazowych lub nadzoru archeologicznego) - rodzaj i zakres tych badan okre$la wojewddzki
konserwator zabytkow;

3) podawanie informacji o obecnosci strefy archeologicznej ochrony biernej oraz wynikajacych z tego faktu
wymagan, w tym rodzaju i sposobu przeprowadzenia wymaganych badar archeologicznych
w wydawanych decyzjach administracyjnych.

§14
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN10 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) wiaty,
c) dojécia i dojazdy.
2. Ustala sie nastepujace zasady kosztowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

3) powierzchnia zabudowy: 40%;

4) teren biologicznie czynny: min. 60%;

5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 9 m;

6) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: do 7 m;

7) geometria dachow gtéwnej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 459 z mozliwo$cig wprowadzenia naczotkow i przyczotkow;

8) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych bezpo$rednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, przy czym kat nachylenia takiego dachu nie moze by¢
mniejsza niz 159;

9) dopuszcza sie czeSciowe zadaszenie budynkéw dachem ptaskim, przy czym zadaszenie dachem
ptaskim nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

10)minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum dwa miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynkow i ustugowych, realizowane w granicach
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terenu inwestycji, w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
12) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla funkcji mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?
13) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla funkcji ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
14)dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 800 m2 i 1000 m2 w sytuacji wydzielania
dziatek pod poszerzanie dziatek sasiednich oraz pod realizacje obiektdw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

§15
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1-MNU12 - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze oraz wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala sie nastepujace zasady kosztowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

powierzchnia zabudowy: 40%;

teren biologicznie czynny: min. 60%;

wysoko$¢ budynkdw mieszkalnych i ustugowych: do 9 m;

wysoko$¢ budynkdw gospodarczych, garazy i wiat: do 7 m;

geometria dachéw gtéwnej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia

potaci dachowych od 30° do 459,

8) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych bezpo$rednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, przy czym kat nachylenia takiego dachu nie moze by¢
mniejsza niz 159,

9) dopuszcza sie czesciowe zadaszenie budynkow dachem ptaskim, przy czym zadaszenie dachem ptaskim
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

10) minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub minimum 1 miejsce parkingowe na

100m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych, realizowane w granicach terenu inwestycji, w tym

minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

12) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla funkcji mieszkaniowej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?

)
)

Jgse=o

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla funkcji ustugowej nie moze byé mniejsza niz 1000 mz;
dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 800 m2 i 1000 m? w sytuacji wydzielania dziatek
pod poszerzanie dziatek sasiednich oraz pod realizacje obiektow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej.

§16
1. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem U1 — teren zabudowy ustugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi publiczne,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.
2. Ustala sie nastepujace zasady kosztowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;
3) powierzchnia zabudowy: do 60%;
4) teren biologicznie czynny: min. 20%;



11)

wysokos¢ budynkéw ustugowych: do 12 m, dopuszcza sie dominanty do wysoko$ci do 15 m;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

geometria dachéw gtownej bryty budynkdw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 10° do 459

dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, przy czym kat nachylenia takiego dachu nie moze by¢
mniejsza niz 159,

dopuszcza sie czeSciowe zadaszenie budynkéw dachem ptaskim, przy czym zadaszenie dachem
ptaskim nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

minimum 1 miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych, realizowane w granicach terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa;

obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§17

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 - teren zabudowy ustugowej, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

c) ustugi publiczne,

a) ustugi;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

b) dojscia i dojazdy,

c) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala sie nastepujace zasady kosztowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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11)

minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

powierzchnia zabudowy: do 60%;

teren biologicznie czynny: min. 20%;

wysoko$¢ budynkdw ustugowych: do 12 m, dopuszcza sie dominanty do wysoko$ci do 15 m;

wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

geometria dachéw gtéwnej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 10° do 459,

dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych bezpo$rednio przy granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, przy czym kat nachylenia takiego dachu nie moze by¢
mniejsza niz 159;

dopuszcza sie czesciowe zadaszenie budynkéw dachem ptaskim, przy czym zadaszenie dachem
ptaskim nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

minimum 1 miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych, realizowane w granicach terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows;

obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§18

1. Da terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem US - teren sportu i rekreacji, ustala sie.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zwigzane z obstuga terendw sportu i rekreaciji,
b) mata architektura.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
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maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,9;

powierzchnia zabudowy: do 45%,

teren biologicznie czynny: min. 20%;

minimum pie¢ miejsc parkingowych na terenie funkcjonalnym, realizowane na terenie inwestycj;
wysokos¢ budynkéw: do 9 m;

geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe, jednospadowe lub tukowe o katach

nachylenia do 409, w tym dachy ptaskie;
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8) zakazuje sie realizowania budynkow z dachami uskokowymi;

9) minimum 5 miejsc parkingowych, ktére nalezy zrealizowaé na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w tym
minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

10) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§19
Dla terendw oznaczonych symbolem ZL — tereny laséw ustala sie przeznaczenie podstawowe: lasy;
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw ZL:
1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktdre mogtyby zagrazaé funkcji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu;
3) dopuszcza sie realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) dopuszcza sie lokalizacje sciezek pieszych i rowerowych jedynie w obrebie drég lesnych.

§ 20

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R - tereny rolnicze ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z budows,
rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetyki, gazowej i telekomunikacji.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zachowanie $rédpolnych zadrzewien i zakrzewien;

2) ustala sie zakaz rolniczego wykorzystywania sciekdw.

§21
Wskazuje sie na rysunku planu linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV, oznaczone na rysunku
planu symbolem E110 kV wraz ze strefg techniczng wynoszacg 20 m od osi linii w obie strony.
W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) utrzymywanie zadrzewien i zakrzewien do wysokosci do 3 m ppt.

§ 22

Uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu stanowig nastepujace drogi:

1.

Droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L1 droga
powiatowa nr 0381T Sitkéwka-Bolechowice, o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, dla ktérej ustala sie:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 10 m;
2)  szerokoS¢ jezdni: minimum 5,5 m;
3)  chodniki jedno lub dwustronne;
4)  pasy rowerowe;
5)  urzadzenia obce.
Droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L2 droga
powiatowa nr 0377T Zagrody-Sitkdwka-Lipowica-Przymiarki-Starocheciny, o przekroju jednojezdniowym
wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, dla ktore;
ustala sie:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 11 m;
2)  szeroko$¢ jezdni: minimum 5,5 m;
3)  chodniki jedno lub dwustronne;
6) pasy rowerowe;
4)  urzadzenia obce.
Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-D1 droga gminna,
0 przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow
o drogach publicznych, dla ktérej ustala sie:
1)  szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
) szeroko$¢ jezdni: minimum 5 m;
) chodniki jedno lub dwustronne;
) pasy rowerowe;
4)  urzadzenia obce.
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4. Odwodnienie pasow drogowych, o ktoérych mowa w ust. 1-3 zgodnie z przepisami odrebnymi.



§23
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§24
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§25
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 26
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 - droga wewnetrzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§27
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§28
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW6 - droga wewnetrzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§29
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?Y - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§30
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS8 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 31
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWY - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 32
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW10 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7 m do 10 m;



2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§33
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW11 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§34
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW12 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§35
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW13 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$C w liniach rozgraniczajacych: 8 z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 36
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW14 - droga wewnetrzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§37
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW15 - droga wewnetrzna, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 16 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§38
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW16 - droga wewnetrzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§39
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW17 - droga wewnetrzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§40
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW18 - droga wewnetrzna, ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 4
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx - cigg pieszy, ustala si¢ szerokoS¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 2,6 m do 3,3 m.

§ 42
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja;



obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

5) krajobrazy priorytetowe.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest czesciowo w terenie gorniczym "Jazwica II" ustanowionego
decyzjq Marszatka Wojewodztwa Swietokrzyskiego z dnia 09.04.2014 r., znak: OWS-V.7422.9.2014, ktérego
zasieg byt wyznaczony w oparciu o granice przypuszczalnego odwodnienia ztoza (leja depresji)
powodowanego prowadzong eksploatacjg, w ktérym obiekty budowlane winny posiadaé wzmocnienia
konstrukcyjne uwzgledniajace uwarunkowania wynikajace z projektu zagospodarowania ztoza i planu ruchu
zakfadu gorniczego. Ponadto, tereny oznaczone symbolami MNU1-MNU3, KDW1-KDW3, KD-D1, KD-L1, R
oraz ZL znajdujace sie w pdinocno-zachodnim rejonie planu znajdujg sie w zasiegu aktualnego leja depres;ji.
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§43
1. Na obszarze objetym granicami planu nie okre$la sie granic terendw wymagajacych scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN10 oraz MNU1-MNU12 dopuszcza sig¢ scalenie i podziat
nieruchomosci oraz faczenie dziatek na nastepujacych zasadach i warunkach:
1) scalenia i podziatu dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurgq przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomos$ciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;
3)  szerokos¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
4)  kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty
lub zblizony do kata prostego i zawieraé sie w przedziale do 85° do 959,
5)  powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
6) szeroko$¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.
3. Dla pozostatych terendw nie ustala sie¢ szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomo$ci.

§44
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ustala sie:

1)  zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych i roztopowych, chyba, Ze
przepisy odrebne stanowig inaczej;

2) podtaczenie budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci kanalizacyjnej w zasiegu obstugi sieci,
sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji;

3) zasady zagospodarowania terenow potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
Sredniego zgodnie z § 45 ust. 6 pkt 7 oraz § 21 ust. 2.

§45
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy
realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
nalezy projektowa¢ i budowa¢ w sposdb bezkolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem
nieruchomos$ci. Budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgodg i na zasadach
okreslanych kazdorazowo przez zarzadcéw drog. Zaleca sie budowe sieci infrastruktury technicznej wzdtuz
granic dziatek przylegajacych do ciggéw komunikacyjnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociggowe;;

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggdw i wyposazy¢ w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka mozliwo$¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow bytowo-gospodarczych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) docelowo $cieki bytowo-gospodarcze z obszaru planu nalezy odprowadzic do sieci kanalizacji

sanitarnej;
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3)
4)

o)

Scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do
oczyszczalni $ciekow potozonej na terenie miejscowosci Sitkowka-Nowiny;

do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe i uzytkowanie zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1)
2)

3)

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do
odbiornikéw, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wtasnej dziatki;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw ustug oraz zwigzanych z terenami dziatalnosci
gospodarczej nalezy odprowadzi¢ do odbiornikdw po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do
odbiornikéw jezeli przepisy odrebne tego wymagaija;

odprowadzenie wod z terenow drog i placow utwardzonych do odbiornikéw po wcze$niejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin do odbiornikow jezeli przepisy odrebne tego
wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1)
2)

3)

budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggéw $redniego;

gazociggi Sredniego i niskiego ciSnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzglednic strefy kontrolowane o szeroko$ciach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia;

budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendéw budowlanych w energie
elektryczng;

stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych z innymi obiektami
budowlanymi (odlegto$¢ od budynkéw mieszkalnych 7m);

linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowa¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisdw
odrebnych;

budowa nowych oraz modernizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektow inwestycii;

przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé wzajemne odlegto$ci
pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami zgodne z przepisami odrebnymi. Ewentualne
zblizenie budynkdow do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii;

koniecznos¢ zachowania stref technicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach ktérych zakazuje sie lokalizacji budynkdw przeznaczonych na pobyt ludzi;

w przypadku skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych, ustalenia, o ktérych
mowa w pkt 7 nie obowigzuja, z zastrzezeniem pkt 9;

przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejace;
infrastruktury technicznej, uwzgledniajac wymagania Polskich Norm oraz przepiséw odrgbnych;

10) zakaz wykonywania zadrzewien i nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m ppt. w granicach stref,

0 ktorych mowa w pkt 7.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektow urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych jakie muszg by¢
spetione dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania ludzi oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparte o indywidualne zrodta ciepta
wykorzystujace paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne.
9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie

zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Nowinach, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadéw u zrodia ich powstawania (prowadzenie
selektywnej gospodarki odpadami);

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady okreslone w § 22-41.

11



§ 46
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych zmiang planu zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym
w § 9 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§47
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN10 oraz MNU1-MNU12 ustala sie stawke
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§48
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nowiny.

§49

Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.
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