UCHWALA NR RG-LXII/716/23
RADY GMINY NOWINY

z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwq "Wola Murowana-Centrum”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977) oraz w zwigzku z uchwatg Nr RG-XIV/146/19 z dnia
30 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Wola Murowana - Centrum", po
stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka Nowiny
uchwalonego uchwatg Nr RG-XXII/168/08 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny z dnia
9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzong uchwatg Nr RG-XL/334/14 Rady
Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 r., Rada Gminy Nowiny uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Wola Murowana-
Centrum".

§ 1. Czesci sktadowe planu stanowig:
1) tres¢ niniejszej uchwaty;

2) zatgcznika nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy integralng czesc
planu;

3) zatacznika nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

4) zatgcznika nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Nowiny o sposobie realizacji
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
8§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pod nazwg "Wola Murowana-Centrum;

2) rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie
ewidencyjnej (katastralnej) pozyskanej z zasobdéw geodezyjnych
i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach w skali 1: 2000,
stanowigcy zatqcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub symbolem
literowo-cyfrowym;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na dziatce linie okreslajgce najmniejsza, dopuszczalng odlegtosc
zewnetrznego lica Sciany budynku od granicy pasa drogowego, zgodnie
z rysunkiem planu, nie wliczajgc wysunietych poza ten obrys schodéw,
wykuszy, okapdéw oraz balkondw, ktére mogg by¢ wysuniete poza te linie
maksymalnie 1,5 m;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec planowany
rodzaj uzytkowania terenu, ktéry stanowi 60% i wiecej w granicach terenu
inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego (budynki
gospodarcze i garaze, dojazdy utwardzone, miejsca postojowe, place
manewrowe, ciggi pieszo-jezdne, zielen urzgdzona towarzyszaca zabudowie,
obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna), zwigzanego
bezposrednio z funkcjg terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj
uzytkowania inny niz podstawowy, ktéry stanowi mniej niz 40% w granicach
terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszgcego
zwigzanego bezposrednio z tym przeznaczeniem;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach
wolnostojacych lub lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych, ktérych
celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra materialne lub
niematerialne, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami produkcyjnymi débr
materialnych, z wytgczeniem domoéw weselnych, tartakéw, sktadowania oraz
konfekcjonowania materiatéw sypkich oraz wszelkiego rodzaju odpadow;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ zwigzang
z realizacjq celdw publicznych, o ktérych mowa art. 6 pkt 6 i 6a) ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;

9) przepisach odrebnych - nalezy rozumiec¢ przez to przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

10) strefie technicznej - nalezy przez to rozumiec obszar oddziatywania
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w ktorym
wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci promieniowania
elektromagnetycznego oraz pas ochronny wzdtuz napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia zwigzany z ochrong przed
porazeniem i wymogami eksploatacyjnymi;
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11) dojsciach i dojazdach - nalezy przez to rozumieé niewyznaczone na
rysunku planu ciggi komunikacje umozliwiajgce dostep dziatek budowlanych
do drdg publicznych lub do drég wewnetrznych.

2. Pozostate pojecia nalezy rozumieé zgodnie z obowigzujgcymi w dacie
sporzadzania planu przepisami odrebnymi.

8§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie oraz okreslenie zasad
zagospodarowania terendw funkcjonalnych potozonych w granicach planu,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na zatgczniku Nr 1 do uchwaty zgodnie
z uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

8 4. Utrzymuje sie istniejacq zabudowe oraz dopuszcza sie jej rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe i odbudowe na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczego6towych.

8§ 5. 1. Ustala sie budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
technicznej oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych z rozbudowg systemow
infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w § 45, w sposdb nie kolidujacy
z ustaleniami planu do uszczego6towienia na etapie pozwolenia na budowe.

2. Dopuszcza sie dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, ktorych szerokos¢ nie moze
by¢ mniejsza niz 6 m, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.
Dojazdy, ktdre nie posiadajg potaczenia obustronnego z drogami publicznymi
nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o wymiarach zgodny z przepisami
odrebnymi.

3. Utrzymuje sie istniejacq zabudowe pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy,
z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku mozliwa jest zgodnie z linig
zabudowy wyznaczong na rysunku planu i nie moze nastgpi¢ w kierunku
krawedzi jezdni drogi.

4. W projektach budowlanych nakazuje sie stosowanie projektowania
uniwersalnego.

8§ 6. 1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania awariom
ustala sie:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, przez istniejqcy i rozbudowywany system
zaopatrzenia w wode;

2) wyposazenie sieci wodociggowych w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;

3) drogi pozarowe spetniajgce warunki okreslone w przepisach odrebnych;

4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w zasiegu systemu
alarmowania dzwiekowego,

8§ 7. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia bedace
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terendw funkcjonalnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terendéw wedtug symboli okreslonych w § 9;

6) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV wraz ze strefami
technicznymi;

7) linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV wraz ze strefami
technicznymi;

8) strefa archeologicznej ochrony biernej.

2. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu s3a:
1) lokalizacja stacji transformatorowych;
2) granica terenu gorniczego Jazwica II;

3) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych Nr 418 Gatezice-Bolechowice-
Borkow;

4) proponowane linie podziatu na dziatki.

§ 8. Zakres planu uwzglednienia zasady zréwnowazonego rozwoju
i zapewnienia integracje wszelkich dziatan podejmowanych w jej granicach,
w celu:

1) ochrony interesu publicznego;
2) tagodzenia konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

8§ 9. Stosuje sie nastepujgce symbole identyfikujace tereny funkcjonalne
wyznaczone na rysunku planu:

1) MN1-MN10 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU1-MNU12 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) U1, U2 - tereny zabudowy ustugowej;

4) US - teren sportu i rekreaciji;

5) ZL - tereny lasow;

6) R - tereny rolnicze;
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7) KD-L1, KD-L2 - tereny publicznych drég powiatowych klasy lokalnej;
8) KD-D1 - tereny publicznych drég gminnych klasy dojazdowej;

9) KDW1-KDW18 - tereny drog wewnetrznych;

10) Kx - teren ciggu pieszego.

§ 10. 1. Realizacja nowych obiektdw budowlanych powinna uwzgledniaé
warunki i zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace
parametrow i wskaznikéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegoétowych,

2. Ustala sie ksztattowanie zabudowy w sposéb ujednolicony, aby unikngé
powstawania elementéw dysharmonijnych, pogarszajacych odbidr wizualny, przy
czym:

1) kolorystyka dachdéw: odcienie czerwieni, zieleni, brazu, grafitu i szarosci;

2) kolorystyka elewacji: stonowana, z odcieniami bieli, szarosci i barw
pastelowych, wskazane jest wykorzystanie w wykonczeniu elewacji drewna;

3) ustala sie obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw
i pokrycia dachowego w obrebie jednej dziatki;

4) ustala sie nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drdg.
8§ 11. 1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem sieci, urzadzen
i obiektéw zwigzanych z budowag infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Swietokrzyskiego
oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Nowiny;

4) ochrone zasobow wod podziemnych poprzez kompleksowe rozwigzanie
gospodarki wodno-s$ciekowej z uwagi na potozenie czesci obszaru planu na
Gtoéwnym Zbiorniku Wod Podziemnych Nr 418 Gatezice-Bolechowice-Borkow.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN10 dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU1-MNU12 dopuszczalny poziom
hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3) dla terenu oznaczonego symbolem US dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi;

2) nakaz zachowania wymogow architektonicznych wynikajgcych z ustalen
szczegotowych.

8§ 12. Ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drég powiatowych oznaczonych symbolami
KD-L1 i KD-L2,

b) 6 m od linii rozgraniczajqcych drogi oznaczonej symbolem KD-D1,

c) 5 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW1-KDW18,

d) 4 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego oznaczonego symbolem Kx;

2) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktéorych mowa w ustaleniach
szczego6towych;

3) zachowanie geometrii dachéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdétowych.

8§ 13. 1. Wskazuje sie na rysunku planu strefe archeologicznej ochrony
biernej, zwigzang z pradziejowym i historycznym osadnictwem, ujetg w ewidencji
zabytkow archeologicznych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski (AZP).

2. W celu ochrony wartosci naukowych i poznawczych zabytku
archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu, ustala sie:

1) podejmowanie prac ziemnych i budowlanych oraz dziatan zmierzajacych do
zmiany dotychczasowego zagospodarowania w granicach strefy wymaga
uzyskania szczegdtowych ustalen konserwatorskich (Swietokrzyskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach) przed uzyskaniem
wymaganych odrebnymi przepisami decyzji administracyjnych;

2) podejmowanie prac i dziatan, o ktéorych mowa w pkt 1 wymaga zapewnienia
przed ich realizacjq lub w trakcie realizacji przeprowadzenia badan
archeologicznych (o charakterze wykopaliskowych, badan sondazowych lub
nadzoru archeologicznego) - rodzaj i zakres tych badan okresla wojewddzki
konserwator zabytkow;

3) podawanie informacji o obecnosci strefy archeologicznej ochrony biernej oraz
wynikajacych z tego faktu wymagan, w tym rodzaju i sposobu
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przeprowadzenia wymaganych badan archeologicznych w wydawanych
decyzjach administracyjnych.

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN10
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) wiaty,

c) dojscia i dojazdy.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;

3) powierzchnia zabudowy: 40%;

4) teren biologicznie czynny: min. 60%;

5) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 9 m;

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: do 7 m;

7) geometria dachdéw gtéwnej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 459
z mozliwoscig wprowadzenia naczotkéw i przyczotkéow;

8) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
przy czym kat nachylenia takiego dachu nie moze by¢ mniejsza niz 159;

9) dopuszcza sie czesciowe zadaszenie budynkdéw dachem ptaskim, przy czym
zadaszenie dachem ptaskim nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

10) minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum
dwa miejsca postojowe na kazde rozpoczete 200 m?2 powierzchni uzytkowej
budynkdw i ustugowych, realizowane w granicach terenu inwestycji, w tym
minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg;

11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

12) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla funkcji mieszkaniowej
nie moze by¢ mniejsza niz 800 m2;

13) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla funkcji ustugowej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?;
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14) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 800 m2i 1000 m?
w sytuacji wydzielania dziatek pod poszerzanie dziatek sgsiednich oraz pod
realizacje obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1-
MNU12 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze oraz wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,4;

3) powierzchnia zabudowy: 40%;

4) teren biologicznie czynny: min. 60%;

5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 9 m;
6) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat: do 7 m;

7) geometria dachow gtdwnej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 459;

8) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
przy czym kat nachylenia takiego dachu nie moze by¢ mniejsza niz 159;

9) dopuszcza sie czeSciowe zadaszenie budynkéw dachem ptaskim, przy czym
zadaszenie dachem ptaskim nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

10) minimum dwa miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny lub minimum
1 miejsce parkingowe na 100m?2 powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, realizowane w granicach terenu inwestycji, w tym minimum
jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg;

11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

12) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla funkcji mieszkaniowej
nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
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13) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek dla funkcji ustugowej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?;

14) dopuszcza sie wydzielanie dziatek o powierzchni ponizej 800 m2i 1000 m?
w sytuacji wydzielania dziatek pod poszerzanie dziatek sasiednich oraz pod
realizacje obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 - teren
zabudowy ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi publiczne,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

3) powierzchnia zabudowy: do 60%;

4) teren biologicznie czynny: min. 20%;

5) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 12 m, dopuszcza sie dominanty do
wysokosci do 15 m;

6) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

7) geometria dachow gtdwnej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 459;

8) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
przy czym kat nachylenia takiego dachu nie moze by¢ mniejsza niz 159;

9) dopuszcza sie czesciowe zadaszenie budynkéw dachem ptaskim, przy czym
zadaszenie dachem ptaskim nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

10) minimum 1 miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych, realizowane
w granicach terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.
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8§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2 - teren
zabudowy ustugowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi publiczne,
b) ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze i wiaty,
b) dojscia i dojazdy,
c) zieleh urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8;
3) powierzchnia zabudowy: do 60%;

4) teren biologicznie czynny: min. 20%;

5) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 12 m, dopuszcza sie dominanty do
wysokosci do 15 m;

6) wysokos¢ budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat: do 8 m;

7) geometria dachdw gtdéwnej bryty budynkdéw: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 459;

8) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
przy czym kat nachylenia takiego dachu nie moze by¢ mniejsza niz 159;

9) dopuszcza sie czesciowe zadaszenie budynkdéw dachem ptaskim, przy czym

zadaszenie dachem ptaskim nie moze przekracza¢ 30% powierzchni budynku;

10) minimum 1 miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych, realizowane
w granicach terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

11) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 18. 1. Da terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US - teren
sportu i rekreacji, ustala sie.

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z obstugg terendw sportu i rekreaciji,
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b) mata architektura.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos$c¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9;
3) powierzchnia zabudowy: do 45%,
4) teren biologicznie czynny: min. 20%;
5) wysokos¢ budynkow: do 9 m;

6) geometria dachow gtéwnej bryty budynkéw: dachy dwuspadowe,
jednospadowe lub tukowe o katach nachylenia do 409, w tym dachy ptaskie;

7) zakazuje sie realizowania budynkéw z dachami uskokowymi;

8) minimum 5 miejsc parkingowych, ktdore nalezy zrealizowac¢ na terenie,
o ktorym mowa w ust. 1, w tym minimum jedno miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

9) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL - tereny lasdw ustala sie
przeznaczenie podstawowe: lasy;

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw ZL:

1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére mogtyby zagrazac¢ funkcji
lesnej;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu;

3) dopuszcza sie realizacje liniowych obiektédw infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych jedynie w obrebie
drdg lesnych.

8§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R - tereny
rolnicze ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowg, rozbudowg i przebudowaq sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, energetyki, gazowej i telekomunikaciji.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zachowanie srédpolnych zadrzewien i zakrzewien;

2) ustala sie zakaz rolniczego wykorzystywania Sciekéw.
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8§ 21. 1. Wskazuje sie na rysunku planu linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV, oznaczone na rysunku planu symbolem E110 kV wraz ze strefg
techniczng wynoszacg 20 m od osi linii w obie strony.

2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) utrzymywanie zadrzewien i zakrzewien do wysokosci do 3 m ppt.

8§ 22. Uktad komunikacyjny obszaru objetego zmiang planu stanowig
nastepujgce drogi:

1. Droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-L1 droga powiatowa nr 0381T Sitkéwka-Bolechowice, o przekroju
jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzgadzeniami technicznymi wynikajgcymi
z przepiséw o drogach publicznych, dla ktérej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8 m do 10 m;
2) szerokosc¢ jezdni: minimum 5,5 m;

3) chodniki jedno lub dwustronne;

4) pasy rowerowe;

5) urzadzenia obce.

2. Droga publiczna klasy lokalnej do przebudowy, oznaczona na rysunku planu
symbolem KD-L2 droga powiatowa nr 0377T Zagrody-Sitkdwka-Lipowica-
Przymiarki-Starocheciny, o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, dla
ktérej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8 mdo 11 m;
2) szerokosc¢ jezdni: minimum 5,5 m;

3) chodniki jedno lub dwustronne;

6) pasy rowerowe;

4) urzadzenia obce.

3. Droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-D1 droga gminna, o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, dla
ktérej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) szerokosc¢ jezdni: minimum 5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne;

7) pasy rowerowe;
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4) urzadzenia obce.

4. Odwodnienie pasdw drogowych, o ktéorych mowa w ust. 1-3 zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

8§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) minimalna szerokos$c¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2 - droga
wewhnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m z poszerzeniem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW3 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna szerokos$c¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW4 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5 - droga
wewhnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW6 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;

2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
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3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW?7 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m;
2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS8 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m z poszerzeniem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna szerokos$c¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW9 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm KDW10 - droga
wewhnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 7 m do 10 m;
2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm KDW11 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalna szerokos$c¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm KDW12 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW13 - droga
wewhnetrzna, ustala sie:
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1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 z poszerzeniem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna szerokos$c¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW14 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m;
2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm KDW15 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 5 m do 16 m;
2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemmn KDW16 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniem zgodnie
z rysunkiem planu;

2) minimalna szerokos$c¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW17 - droga
wewnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 6 m;
2) minimalna szerokosc¢ pasa jezdnego: 3,5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

8§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemm KDW18 - droga
wewhnetrzna, ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10 m;
2) minimalna szerokos$¢ pasa jezdnego: 5 m;
3) chodniki jedno lub dwustronne.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx - cigg pieszy,
ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 2,6 m do 3,3 m.

8§ 42. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:

1) obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;
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2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami;

5) krajobrazy priorytetowe.

2. Teren objety ustaleniami planu potozony jest czeSciowo w terenie
gorniczym "Jazwica II" ustanowionego decyzjg Marszatka Wojewddztwa
Swietokrzyskiego z dnia 09.04.2014 r., znak: OWS-V.7422.9.2014, ktérego
zasieg byt wyznaczony w oparciu o granice przypuszczalnego odwodnienia ztoza
(leja depresji) powodowanego prowadzong eksploatacjg, w ktérym obiekty
budowlane winny posiada¢ wzmocnienia konstrukcyjne uwzgledniajace
uwarunkowania wynikajace z projektu zagospodarowania ztoza i planu ruchu
zaktadu gorniczego. Ponadto, tereny oznaczone symbolami MNU1-MNU3, KDW1-
KDW3, KD-D1, KD-L1, R oraz ZL znajdujace sie w pétnocno-zachodnim rejonie
planu znajdujq sie w zasiegu aktualnego leja depres;ji.

§ 43. 1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic terendéw
wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1-MN10 oraz MNU1-MNU12
dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci oraz taczenie dziatek na
nastepujacych zasadach i warunkach:

1) scalenia i podziatu dziatek nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang
ustawg o gospodarce nieruchomosciami;

2) kazda dziatka powinna miec¢ dostep do drogi publicznej;

3) szerokosc¢ frontédw nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 20 m;

4) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej
drogi powinien by¢ prosty lub zblizony do kata prostego i zawierad sie
w przedziale do 85° do 959;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m2;
6) szerokos¢ dojazdow do nowo wydzielanych dziatek nie wezsza niz 6 m.

3. Dla pozostatych terendw nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.

8§ 44. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw ustala sie:

1) zakaz odprowadzania Sciekdédw do gruntu, za wyjatkiem wod opadowych
i roztopowych, chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej;
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2) podtgczenie budynkdéw mieszkalnych i ustugowych do sieci kanalizacyjnej
W zasiegu obstugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu kanalizacji;

3) zasady zagospodarowania terendw potozonych w strefach technicznych od
linii elektroenergetycznych sredniego zgodnie z § 45 ust. 6 pkt 7 oraz §
21 ust. 2.

§ 45. 1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczng: sieci, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie
Zz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Sieci, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy projektowac i budowac w sposdb bezkolizyjny
z istniejgcym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci. Budowa sieci
infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgoda i na zasadach
okreslanych kazdorazowo przez zarzgadcow drdg. Zaleca sie budowe sieci
infrastruktury technicznej wzdtuz granic dziatek przylegajacych do ciggow
komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejqcej sieci wodociggowej;

2) projektowang sie¢ wodociggowg nalezy wiaczy¢ do istniejgcych wodociggéw
i wyposazy¢ w niezbedng armature i hydranty przeciw pozarowe. Sie¢, o ile
istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykonac¢ w postaci zamknietego uktadu,
umozliwiajacego jej obustronne zasilanie;

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociggowych na terenach
nie posiadajgcych takich sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych
W przepisach odrebnych.
3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych, ustala
sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) docelowo scieki bytowo-gospodarcze z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej;

3) Scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej
zostang odprowadzone do oczyszczalni Sciekdw potozonej na terenie
miejscowosci Sitkdwka-Nowiny;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe
i uzytkowanie zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala
sie:
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1) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z terendéw zabudowy
mieszkaniowej powierzchniowo do odbiornikéw, w przypadku ich braku
powierzchniowo na teren witasnej dziatki;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw ustug oraz
zwigzanych z terenami dziatalnosci gospodarczej nalezy odprowadzi¢ do
odbiornikéw po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do odbiornikéw
jezeli przepisy odrebne tego wymagajq;

3) odprowadzenie wod z terendw drdg i placéw utwardzonych do odbiornikéw
po wczesniejszym ich oczyszczeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin do
odbiornikéw jezeli przepisy odrebne tego wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdw S$redniego;

2) gazociagi sredniego i niskiego ciSnienia nalezy wykonac¢ zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej
nalezy uwzglednic strefy kontrolowane o szerokosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwigzania indywidualne
W oparciu o gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw
budowlanych w energie elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposdb bezkolizyjnych
z innymi obiektami budowlanymi (odlegtos¢ od budynkow mieszkalnych 7m);

4) linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowac zgodnie z warunkami
wynikajgacymi z przepisdw odrebnych;

5) budowa nowych oraz modernizacja istniejgcych linii napowietrznych
i kablowych bedzie prowadzona przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb
z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych aspektéw inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowacd
wzajemne odlegtosci pomiedzy liniami energetycznymi, a tymi budynkami
zgodne z przepisami odrebnymi. Ewentualne zblizenie budynkdéw do osi linii
nalezy uzgodni¢ z zarzadca linii;

7) konieczno$¢ zachowania stref technicznych wzdtuz linii
elektroenergetycznych zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ktdrych
zakazuje sie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
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8) w przypadku skablowania istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ustalenia, o ktérych mowa w pkt 7 nie obowigzuja,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajgce z przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac
wymagania Polskich Norm oraz przepiséw odrebnych;

10) zakaz wykonywania zadrzewien i nasadzen zieleni wysokiej, tj. powyzej 3 m
ppt. w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 7.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje
obiektdw urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych jakie muszg by¢ spetnione
dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i miejsc przebywania
ludzi oraz przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie
rozwigzania oparte o indywidualne zrddta ciepta wykorzystujace paliwa
niskoemisyjne i bezemisyjne.

9. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi ustala sie zasade
odbioru odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy
w Nowinach, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacji i odzysku odpadow u zrodta ich powstawania
(prowadzenie selektywnej gospodarki odpadami);

2) gospodarka odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.
10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okreslone w §
22-41.

§ 46. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendéw objetych zmiang planu
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 9 pozostajq one w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1-MN10 oraz
MNU1-MNU12 ustala sie stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
10%.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowiny.
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8§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa SwiQtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr RG-LXII/716/23
Rady Gminy Nowiny
z dnia 26 czerwca 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr RG-LXII/716/23
Rady Gminy Nowiny
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowiny o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu

Uwagi do projektu planu nie wptynety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr RG-LXII/716/23
Rady Gminy Nowiny
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowiny o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Dziatajgqc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977)
oraz § 11 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1578) Rada Gminy Nowiny przyjmuje
ponizsze rozstrzygniecie:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy isg bezposrednim skutkiem uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Wola Murowana-Centrum" bedg
realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie $srodowiska, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdore nalezg do zadan wiasnych gminy ujetych w planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1634), ktére bedq finansowane z:

1) budzetu gminy,

2) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe
fundusze unijne),

3) partnerstwa publiczno-prywatnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr RG-
LXI1/716/23

Rady Gminy Nowiny

z dnia 26 czerwca 2023 r.
Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej
,ustawg”, w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy, Rada Gminy Sitkdwka-Nowiny, na wniosek Wdijta
Gminy Sitkdwka-Nowiny, podjeta uchwate Nr RG-XIV/146/19 z dnia 30 wrzesnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwga "Wola Murowana - Centrum".

W Swietle art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego lub jego zmiany, zawierajacy czes¢ tekstowgq i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru
objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Na obszarze objetym projektem planu, obowigzujg ustalenia zmiany nr
22 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-
Nowiny, zatwierdzona uchwatg Nr RG-XL/514/18 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny
z dnia 23 marca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2018 r., poz. 1903), zmiana nr
7 do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sitkdwka-
Nowiny, pod nazwg "Sotectwo Murowana - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - plan P", zatwierdzona uchwatg nr RG - XLV/395/14 Rady Gminy
Sitkéwka-Nowiny z dnia 29 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2014 r.,
poz. 3301) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Sitkdwka-Nowiny, uchwalony Uchwatg Nr RG-XXXVII/271/05 Rady Gminy
Sitkdwka-Nowiny z dnia 27 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego
z 2005 Nr 282 poz. 3517 ze zm.), ktére staty nie juz nieaktualne z punku
widzenia potrzeb wtascicieli nieruchomosci oraz uwarunkowan prawnych.

Zasadniczg przestankg podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych
przedmiotowego obszaru byta potrzeba uaktywnienia terenéw inwestycyjnych
szczegoblnie w kierunku zmiany uktadu komunikacyjnego.

Po podjeciu przez Rade Gminy Sitkdwka-Nowiny uchwaty w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia ~miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wéjt Gminy Sitkdwka-Nowiny, jako organ wykonawczy, ogtosit
W prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen ina
stronie internetowej, o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz do strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania
wnioskéw do projektu planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania sie ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu
planu, zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na S$rodowisko rozpatrujagc zlozone wnioski
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i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sitkdwka-Nowiny, ktore zatwierdzone zostato uchwatg
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny Nr RG-XXII/168/08 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny
z dnia 9 lipca 2008 r. wraz ze zmiang zatwierdzong Uchwatg Nr RG-XL/334/14
Rady Gminy Sitkéwka-Nowiny z dnia 26 lutego 2014 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie =z art.1 ust.2 - 4 ustawy, uwzgledniono
wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci minimalng i maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny teren biologicznie czynny, maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ budynkow (zabudowy),
nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drég gwarantujace zachowanie
tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wiasciwych
proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej ijej gabarytéw.
Wprowadzone  zapisy umozliwig  spdjne  zagospodarowanie  terendw
niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacje istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami ustalajgc dodatkowe wymogi dotyczace form zagospodarowania
0 zasiegu wyznaczonym przez przepisy odrebne. W ramach procedury
planistycznej nie byto potrzeby wystgpienia do witasciwego organu o zgode na
zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne,
poniewaz obszar objety planem stanowi grunty nie wymagajace uzyskania takiej
zgody. Nie byto potrzeby ustalenia wymagania dotyczgcych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej, gdyz w granicach planu
nie wystepujq takie obiekty.

Teren objety ustaleniami planu pofozony jest w czesci w terenie gdrniczym
"Jazwica II" oraz potozony jest poza obszarami narazonymi wystepowaniem
ruchow masowych, strefami ochronnymi od uje¢ wod podziemnych oraz poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig. W granicach obszaru objetego
planem nie wystepuje réwniez udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Teren potozony jest w poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody. Najblizszymi takimi formami ochrony
przyrody sg Checinsko-Kielecki Park Krajobrazowy oraz Checinsko-Kielecki
Obszar Chronionego Krajobrazu potozony na otulinie Checinsko-Kieleckiego
Parku Krajobrazowego, ktére oddalone sg ok. 1 km od granic obszaru projektu
planu oraz obszar Natura 2000 Wzgdrza Checinsko-Kieleckie PLH260041
oddalone od granic projektu planu ok. 1 km na potudnie. Projektowane zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym nie spowodujg znaczacego negatywnego
oddziatywania na s$rodowisko i beda polegaty na przeznaczeniu czesci terenu
trenu rolniczego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami. Czesc¢
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terendéw, ktore stanowig tereny rolne ileSne pozostajg w dotychczasowym
uzytkowaniu z uwagi na niekorzystne uksztattowanie terenu. Nalezy doda¢, ze
tereny dla ktérych nastepuje zmiana przeznaczenia stanowig kontynuacje
wyznaczonych  w obowigzujgcym  miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowiny terendéw zabudowy mieszkaniowej. Przez teren
objety projektem planu nie przeptywajq zadne, state i okresowe cieki wodne.
Wprowadzone zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie wptyng
negatywnie na przyrode otaczajacych form ochrony przyrody =z uwagi na duzg
odlegto$¢ pomiedzy nimi. Ponadto projektowane zagospodarowanie terenu
nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na cele, przedmiot
ochrony iintegralno$¢ obszaru NATURA 2000, tj. na obszar Natura
2000 Wzgorza Checinsko-Kieleckie PLH260041, ktory oddalony jest ok. 1 km na
potudnie od granic terenu objetego projektem planu, poniewaz potozony jest
poza korytarzami iciggami ekologicznymi stanowigcymi tacznos¢ pomiedzy
obszarem Natura 2000 Wzgdrza Checinsko-Kieleckie PLH260041 iinnymi
obszarami Natura 2000.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Uwzgledniono rdwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia. Ponadto  ustalono zasady dotyczace potrzeb  obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalone w planie tereny zabudowy stanowig kontynuacje planistyczng
istniejgcej zabudowy, w zakresie tradycji uksztattowanego juz obszaru,
uaktualniajgc go w zakresie obowigzujacych przepisdw prawa oraz dostosowujgc
go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia planu wpisujg sie
w stosunki wilasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajq
zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencje wifasnosci prywatnej oraz
innych intereséw oséb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajgq potrzeby osdb niepetnosprawnych, potrzeby
interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoblnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajgcym
problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej
umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilo$¢ wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu uzyskat zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng powotang przez Woéjta Gminy, oraz poddany zostat opiniowaniu
i uzgadnianiu przez pozostate organy delegowane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Projekt planu
uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie oraz zostat wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie opracowania projektu planu
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zachowano jawnos$c¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz zapewniono
udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa o przystgpieniu do
sporzgdzenia projektu planu i strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko
oraz o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w sposéb zgodny
z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym.
Informacja o projekcie planu iprognozie oddziatywania na $rodowisko
umieszczona zostata w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach
zawierajacych informacje o $rodowisku ijego ochronie. Obwieszczenia
0 czynnosciach planistycznych oraz projekt dokumentu publikowane byty réwniez
w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy
Nowiny. Poza tym biorgcy udziat w procedurze planistycznej mieli nieograniczony
dostep do dokumentacji planistycznej, w tym do opinii i uzgodnien wtasciwych
organéw delegowanych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
uwagi nie wptynety.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych
i ekonomicznych, wazgc interes prywatny i publiczny Wojt Gminy Nowiny
sporzadzit projekt planu uwzgledniajgcy mozliwosci rozwoju gminy Nowiny,
poprzez poprawe miedzy innymi warunkéw mieszkaniowych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie <z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie 2z przepisami
odrebnymi.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.

1 USTAWY, WRAZ DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA
W ART. 32 UST. 2 USTAWY;

W 2014 roku zostata opracowana na zlecenie Wéjta Gminy Sitkowka-Nowiny
"Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sitkdwka - Nowiny oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sitkdwka - Nowiny. Ocena
ta zostata przyjeta uchwatg Nr RG-XLV/394/14 Rady Gminy Sitkdwka-Nowiny
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. W ocenie wskazano potrzebe aktualizacji
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego i dostosowania ich do
obowigzujacych przepiséw i potrzeb.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wptyw ustalen sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na finanse publiczne okreslono w Prognozie skutkéw
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finansowych, ktéra zostata opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a)realizacja ustalen planu wygeneruje koszty, ktére obcigzg budzet gminy, na
realizacje infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktora nalezy do zadan
wiasnych gminy.

b)realizacja ustalen planu moze wygenerowac¢ dochdd zasilajacy budzet gminy
z tytutu:

- wzrostu wartosci nieruchomosci,

- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkéw i podatek od gruntu),

- optaty planistycznej.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie planu
w zakresie funkcji dla obszaru o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych,
z jednoczesnym uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska, przyczynig sie do usprawnienia proceséw realizacyjnych, co z kolei
wptynie na rozwdj miejscowosci Wola Murowana, a tym samym i gminy Nowiny.
Korzysci z opracowania planu beda sprzyja¢ rozwojowi gminy Nowiny i regionu
Swietokrzyskiego.

Wobec powyzszego uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest w petni zasadne i celowe.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Pyk
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